PRAAMBEL

Die Gemeinde Kirchensittenbach erlasst gem. § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung (i. d. F.) der
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26.04.2022
(BGBI. I S. 674) und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung - GO) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI S. 796), zuletzt gedndert durch § 1 des Gesetzes vom 09.03.2021 (GVBI. S.
74) sowie des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI S.
588, BayRS 2132-1-B), zuletzt gedndert durch § 4 des Gesetzes vom 25.05.2021 (GVBI. S. 286) und der Verordnung
Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802), diesen
Bebauungsplan als Satzung.
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A. Festsetzungen durch Planzeichen

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 5a BauNVO)

Dérfliches Wohngebiet

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,4 Grundflachenzahl (GRZ) im MDW1

0,6 Grundflachenzahl (GRZ) im MDW2

3. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

—_— Baugrenze

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Verkehrsflachen

St Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(St= Stellplatze)

5. Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)
——e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Hinweise

vorhandene Grundstlicksgrenzen

443 (mit Flurnummern)

mogliche Parzellierung
(mit ParzellengréRe ca. m?)
Notarielle Grundlage stellt die amtliche Vermessung dar

[ —

Hohen in m . NHN

Grundlage fiir die ErschlieBungsplanung stellt
die fachtechnische Gelandevermessung dar
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vorhandene Gebaude

Ej mogliche Gebaudestellung

Bestandsstralenrander

Schutzgebiete und Schutzobjekte

m Landschaftsschutzgebiet (LSG)

VERFAHRENSVERMERKE FUR DIE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES

1. Der Gemeinderat Kirchensittenbach hat in der Sitzung vom 07.06.2021 die Aufstellung des
Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan als Planungsvorhaben der Innenentwicklung gem. §
13 a BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde ortslblich bekannt gemacht.

2. In der Bekanntmachung wurde gem. § 13 a Abs. 3 Nr. 1 BauGB darauf hingewiesen, dass der
Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt werden soll.

3. Zum Entwurf des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan in der Fassung vom
07.06.2021 wurden die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem.
§ 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 01.09.2021 bis 04.10.2021 beteiligt.

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan in der Fassung vom
07.06.2021 wurde mit Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 01.09.2021
bis 04.10.2021 6ffentlich ausgelegt.

Die Auslegung wurde am 23.08.2021 bekannt gemacht.

5. Zum geéanderten Entwurf des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan in der Fassung vom
01.06.2022 wurden die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem.
§ 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 04.07.2022 bis 05.08.2022 erneut beteiligt.

6. Der geanderte Entwurf des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan in der Fassung vom
01.06.2022 wurde mit Begrindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 04.07.2022
bis 05.08.2022 erneut 6ffentlich ausgelegt.

Die Auslegung wurde am 24.06.2022 bekannt gemacht.

7. Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 12.09.2022 den
Bebauungsplan mit Griinordnungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
12.09.2022 als Satzung beschlossen.

Offentliche Griinflache (Siegel) Gemeinde Kirchensittenbach, den .............................
6. Flachen/MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft sowie fiir Pflanzungen und Erhaltungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB; § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB)
Geléndeschnitt 6st|iche Baufléche . kl ....... Al.b...ht ................................
EN A aus rec
@ Pflanzgebot Laubbaume (nicht standortgebunden) 5 {/\7&\ (?E,Lﬁé i Erster BUrgermeister
m % é ~ b6 ) 5 7EG L e li}éé;ui;;;;‘imax
\ el - . . - - € E - Gelande eitig
il 7. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, - gL‘A [ £ —— o i
den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses e e L e e .
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB) K—IEC ruspoden may 6. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ........................ gemal § 10 Abs. 3
' ' ' I Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit
® Flachen zur Riickhaltung und Versickerung von Oberflachenwasser dlesc_em Tag zu den __ubllchen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht
elele e e le e e le le lg e c c c c c bereitgehalten und lber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
e, 2R B B B EREEREE R E EB B OB OB Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und
beond [SOB5 BB 5 5 s 5 5 B 8 8 8 8 8 |8 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung
hingewiesen.
(Siegel) Gemeinde Kirchensittenbach, den .............................
S e e
Erster Burgermeister
B. Textliche Festsetzungen nach 8§ 9 BauGB und BauNVO 4. Offentliche Grinflachen D. Hinweise KiTchensittenbach Wachiels Sprzer
1. Art der baulichen Nutzung Die 6ffentlichen Griinflachen sind naturnah zu gestalten. Es sind ausschlieRlich 1 Nti)edTr_stcrtmlags;vasssr YO”tVGVSi?]ge';e” FEC??"” ‘_jfj}[rf T“Chéotb?_rﬂa‘?hig auf die Verl(;ehrsﬂéichen i
- P - 5 i = ; PR abgeleitet werden. Bei entsprechendem Gefalle ist eine Entwésserungsrinne an der o
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 88 1-15 BauNVO) stz;l]ntﬂ[orthelmlsche Gehdlze zulassig, vorhandene Geholze sind soweit moglich zu Grundstticksgrenze vorzusehen. Fiir die anfallende Dachentwasserung sollen auf den g
1.1 Dorfliches Wohngebiet (§ 5a BauNVO) ernaften. Grundstiicken Mdglichkeiten zur Versickerung oder zum Rickhalt geschaffen werden. 5 Grauer Fels
- 4
. . . . )
5. Planungen, Nutzungsregelungen und MaBhahmen zum Schutz, zur Pflege und Auf Hangwasserzufluss wird hingewiesen. SchutzmaRnahmen sind vom Bauherrn zu treffen. 5 %@
2. MaB der baulichen Nutzung zur Entwicklung der Landschaft (8§ 9 Abs. 1 Nrn. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) 3. Bei Neupflanzungen von Gehdlzen sind die gesetzlichen Grenzabstande einzuhalten: E VAT,
(89 Abs. 1 Nr. 1 und 8 9 Abs. 2 BauGB und 8§ 16 - 21a BauNVO) Geholze bis zu 2,0 m Héhe — mindestens 0,5 m Abstand von der Grenze %Q A
21 Zzahl der Voligeschosse 5.1 Pro Baugrundstiick ist mindestens ein mittelkroniger Laubbaum oder Obstbaum als Geholze uber 2,0 m Hohe — mindestens 2,0 m Abstand von der Grenze 3
Maximal Il Vollgeschosse zulassig. Hochstamm oder Halbstamm zu pflanzen. 4. Alle mit der Durchftihrung des Projektes betrauten Personen missen darauf hingewiesen 3
: : : : : . . . . . R werden, dass bei AulRenarbeiten auftretende vor- und friihgeschichtliche Funde nach dem 5
Sj;;gelﬁe\:]cﬁ:lggssﬁsﬁisnitr %ug;?haichc?eersﬂt]johsesr;fgztssggltjen ng; Ién ggteé?ﬁzihog 5.2 Nadelgehdlzhecken und Stein-/Schottergarten > 10 gm sind nicht zulassig. Bayer. Denkmalschutzgesetz unverzuglich dem Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege gemeldet a
g g g + &5 ergit. 5.3 Die Baufeldberaumung fiir die ErschlieBungsstral3e ist nur auRerhalb der Vogelbrutzeit werden missen. Archaologische Bodendenkmaler genief3en den Schutz des BayDSchG,
2.2 Grundflachenzahl GRZ (8§ 16, 17 und 19 BauNVO): oder direkt nach der Mahd des Griinlands zulassig. insbesondere Art. 7 Abs. 1 und Art. 8 Abs. 1 und 2. L
max. 0,4 in MDW1 5.  Auf den besonderen Schutz des Mutterbodens und sonstige Vorgaben zum Umgang und zum
max. 0,6 in MDW2 ) Schutz von Boden nach DIN 19731 und § 12 BBodSchV wird hingewiesen.
2.3 Hohenfestsetzung (8 9 Abs. 2 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) C. gret:t(;rlltiEg;veos:z(e:?zr:j;zner(F 9 Abs. 4 BauGB i.v.m. der BayBO) und 6. Schaden an Straenbestandteilen oder ErschlieBungsanlagen durch Baumanahmen sind
Die maximale traufseitige Wandhohe betragt im MDW 1 4,5 m, im MDW 2 6,0 m. Die umgehend der Gemeinde anzuzeigen. Stollenberg
max. Firsthéhe betragt im MDW 1 9,00 m, im MDW 2 10,0 m. Gemessen wird von der 1. Wohngeb&ude S 7. Auf Emissionen durch dorftypische Betriebe und Tatigkeiten wird ausdriicklich hingewiesen. Aspertshofe
fertigen Erdgeschoss-Fultbodenoberkante (EFOK) bis zur Schnittlinie Auenkante 1.1 Gebaudeform Q”‘@ 8. Offene Feuerstatten oder unverwahrtes Feuer (z.B. Lagerfeuer- 6der Grillplatze) auf den O
AuRenwand/Oberkante Dachhaut : s caier it : Fullpfetie a " : :
) © Ak ) ] An- und Vorbauten sind zulassig, missen sich aber £ Grundstuicken, welche weniger als 100 Meter Abstand zum Wald haben, sind gem. Art. 17 Abs.
Bel_Gebauden oberhalb oder seitlich de_r_ErschI!eBungsstraBe darf die Oberkante des dem Hauptbaukérper unterordnen. S 1 Nr. 1 und 2 BayWaldG erlaubnispflichtig. <
fertlg_en Erdgeschossfuf&bod(_ans k_)erg_seltlg maxmgl mit dem vorhandenen_GeIarjde Kniestock im MDW 1 max. 1,0 m bis Unterkante —— -
identisch sein. Bezugspunkt ist die Mitte der Gebaudekante bergseitig. Bei Gebauden FuRpfette.
unterhalb der ErschlieBungsstralRe darf die Oberkante des fertigen ) /1
ErdgeschossfuRbodens maximal 0,5 m tiber dem bergseitigen Gelande liegen. 1.2 Dachform Hauptgebaude Kleeberg
Bezugspunkt ist die Mitte der Gebaudekante bergseitig. Zulassig: symmetrisches Satteldach. £
. Dachvorsprung an der Traufe max. 70 cm und am Ortgang max. 30 cm. Hummelberg 3,
2.4 Beschrankung der Zahl der Wohnungen (8 9 Nr. 1 Abs. 6 BauGB) _ _ _ _ _ ' = d
Im gesamten Plangebiet sind pro Wohngebaude max. 2 Wohneinheiten zul&ssig. 1.3 Dachneigung: Die Neigung muss zwischen und 35° und 48°liegen. S ®

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Stellung der baulichen Anlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 88§ 22 und 23 BauNVO)

3.1 Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
3.1.1 Nur Einzelhauser und Doppelhauser zulassig.

3.2 Baugrenze (8§ 23 Abs. 3 BauNVO)
Unabhéangig von den Festsetzungen des Bebauungsplanes gelten hinsichtlich der
Abstandsflachen die Regelungen der BayBO; die durch die Baugrenzen ausgewiesene
Uberbaubare Grundsticksflache darf nur dann voll ausgenutzt werden, wenn die
vorgeschriebenen Abstandsflachen eingehalten werden.

3.3 Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen (8 12 und 14 BauNVO)
Stellplatze und Garagen sind auch auf3erhalb der vorgegebenen Baugrenzen gem. den
Vorschriften der BayBO zulassig. Die mittlere Hohe von Grenzgaragen darf bis 3,5 m
liegen, wenn dies aufgrund der Hanglage erforderlich ist. Es handelt sich hier um eine
Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB, wodurch fur diese Grenzgaragen Art. 6
Abs. 1 Satz 3 BayBO einschlagig ist.
Nebenanlagen gem. § 14 sind auch aufRerhalb der vorgegebenen Baugrenzen bis
insgesamt 20 m2 zulassig.

1.4 Dacheindeckung und Dachaufbauten
Die Dacheindeckung hat in rot bis rotbraun oder grau bzw. anthrazit zu erfolgen. Die
Gesamtlange darf je Dachseite zwei Drittel der Hauslange nicht Gberschreiten;
Mindestabstand der Gaube zur Giebelseite 1,5 m, zum First 0,7 m.

1.5 Fassadengestaltung
Auffallend unruhige Putzstrukturen sowie grelle Farben oder zueinander
disharmonische Farbkontraste sind nicht gestattet. Die Farbgebung ist im Bauantrag
vorzulegen und mit der Gemeinde abzustimmen. An- und Nebenbauten sind
gestalterisch an das Hauptgebaude anzugleichen. Holzhduser sind mit senkrechter
Schalung zulassig.

2. Garagen und Carports

2.1 Der erforderliche Stauraum vor den Garagen und Stellplatzen darf durch Einfriedungen
grolBenmalig nicht beschrankt werden. Der erforderliche Stauraum betragt bei
Garagen und Carports mindestens 5 m.

2.2 Fur jede Wohneinheit sind zwingend 3 Stellplatze fur Kraftfahrzeuge herzustellen.

3. Grundstuckseinfriedungen zu 6ffentlichen Flachen sind mit Ausnahme von Hecken nur
in transparenter Ausfiihrung bis zu einer Héhe von 1,20 m zulassig, ansonsten sind
Einfriedungen bis 1,80 m zulassig. Tore und Tiren dirfen nicht zur Stral3e hin
aufschlagen.

4, Betonstitzmauern sind bis max. 1,25 m zulassig. GroRere Gelandeunterschiede sind
nur als Erdbéschung oder mit Natursteinen zu tGberwinden. Ausnahmen sind nur im
Bereich um die Garagen zulassig, sofern dies aufgrund des Gelandes erforderlich ist.
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