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1. Planungserfordernis

Die Gemeinde Kirchensittenbach ist eine Flachengemeinde mit zahlreichen Ortsteilen
im Osten des Landkreises Nurnberger Land. Die Bevdlkerungsvorausberechnung fur
die Gemeinde weist ein leichtes Wachstum von ca. 50 Personen bis 2033 auf.

Im Ortsteil Aspertshofen gibt es praktisch keine freien Bauflachen. Ein kleineres Bau-
gebiet am siddstlichen Ortsrand wird derzeit bebaut, alle Parzellen sind bereits in Pri-
vatbesitz. Die gegenstandliche Flache befindet sich innerhalb einer im Zusammenhang
bebauten Ortsteils und stellt eine sinnvolle Mal3hahme der Innenentwicklung dar, so
dass die Gemeinde Kirchensittenbach diese Flache, fir die Nachfrage ortsansassiger
Birger besteht, als Bauflache entwickeln will.

Deshalb hat die Gemeinde beschlossen, fir die vorliegende Flache einen Bebauungs-
plan mit Grinordnungsplan aufzustellen.

2. Lage des Planungsgebiets und ortliche Situation

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Aspertshofen am 0Ostlichen Ortsrand. Es umfasst die
FI.Nrn bzw. Teilflachen von 183, 440, 440/1, 443, und 446 Gemarkung Aspertshofen.
Es hat eine Flache von ca.l ha.

Fast allseits der geplanten Bauflache grenzt bereits Bebauung an, nur im Sidosten be-
findet sich ein gemeindeeigenes Waldgrundstiick mit einem markanten Kerbtal. Im
Norden befindet sich die GemeindeverbindungsstralRe nach Stéppach.

3. Planungsrechtliche Voraussetzungen und Vorgaben

Die gesetzliche Grundlage liefern das Baugesetzbuch (BauGB) in der novellierten
Fassung vom 03.11.2017 sowie die Baunutzungsverordnung und die Bayerische Bau-
ordnung (BayBO) in der aktuell giltigen Fassung.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Ortsinneren, die Planung dient der
Innenentwicklung des Ortes Aspertshofen. Der Bebauungsplan wird deshalb im Ver-
fahren gemaR § 13a BauGB aufgestellt. Aufgrund der Bestimmungen des § 13a
BauGB ist ein Umweltbericht nicht erforderlich. Ebenso ist ein naturschutzrechtlicher
Ausgleich nicht erforderlich. Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege
sowie des Umweltschutzes werden im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes
mit Grunordnungsplan in der Abwagung bericksichtigt und durch entsprechende Maf3-
nahmen umgesetzt.

§ 11 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) regelt die Aufstellung von Grinord-
nungsplanen (GOP) als Bestandteil von Bebauungsplanen. Das Baugesetzbuch (BauGB)
regelt vor allem in 8 1a und § 9 Abs. 1 Nrn. 11, 15, 20 und 25 Fragen, die den GOP be-
treffen.

Im Osten grenzt das Landschaftsschutzgebiet an.
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Landesentwicklungsprogramm / Regionalplan

Die Gemeinde Kirchensittenbach ist gemafR Regionalplan der Region Nurnberg als
Landlicher Teilraum im Umfeld des groRen Verdichtungsraums Nirnberg/Firth/Erlan-
gen dargestellt. Die Gemeinde Kirchensittenbach ist deshalb grundsatzlich ein geeig-
neter Standort fur die Ausweisung neuer Wohnbauflachen. Der Umfang der Bauflache
ist dem Ortsteil Aspertshofen angemessen und liegt im Rahmen einer organischen Ent-
wicklung.

Flachennutzungsplan und Landschaftsplan

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist im Flachennutzungsplan als Wohnbau-
flache dargestellt. Die Gemeinde plant die Ausweisung eines Dorflichen Wohngebietes
gemalf § 5a BauNVO, da sich im Geltungsbereich ein nicht wesentlich stérender Ge-
werbebetrieb (Metzgerei) und ein kleinerer landwirtschaftlicher Betrieb befindet. Die ge-
plante Ausweisung ist damit grundsatzlich wesensgleich der im Flachennutzungsplan
dargestellten Nutzung und stellt eine Konkretisierung der allgemeineren Planungsziele
des Flachennutzungsplanes dar. Der Bebauungsplan ist deshalb aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelt.
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Bestehendes Baurecht

Obwonhl der Geltungsbereich fast allseits von Bebauung umgeben ist, handelt es sich bei
der gegenstandlichen Flache aufgrund ihrer Grolze zum gréf3ten Teil um einen AuRenbe-
reich im Innenbereich. Unabh&angig davon dient die Planung der Innenentwicklung. Le-
diglich die bestehenden Gebaude im siudlichen Teil des Geltungsbereiches sind dem In-
nenbereich zuzuordnen. Hier bestehen auch Baugenehmigungen.

4. Bestandsaufnahme

4.1 Stadtebauliche Grundlagen
Die geplante Bauflache ist bislang weitgehend unbebaut und als Griinland genutzt. Die
angrenzende Wohnbebauung besteht aus Einzelhausern mit zwei bis drei Vollgeschos-
sen. Die Wohnh&auser haben Satteldacher.
Fur die bestehende Bebauung im sidlichen Teil existieren Baugenehmigungen. Hin-
sichtlich der gewerblichen Nutzungen sind in der Baugenehmigung Auflagen zum Im-
missionsschutz enthalten, insbesondere Arbeiten nur bei geschlossenen Fenstern.
Den Anknlpfungspunkt fur die ErschlieBung bildet zum einen die Stoppacher Stral3e

von Norden her, zum anderen eine Ortsstral3e im Siden.

4.2 Natur und Landschaft

Die Bauflache ist maRig bis stark nach Norden geneigt. Sie befindet sich im Opalinus-
ton, der Untergrund ist vermutlich schlecht versickerungsfahig.

- AR .
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Luftbildkarte des Geltungsbereichs (Quelle: Bayernatlas Bayerische Vermessungsver-
waltung)



Gemeinde Kirchensittenbach - Bebauungsplan mit Griinordnungsplan ,Haid" 4

Die Bauflachen sind teils maRig intensiv als Grinland genutzt. Kartierte Biotope befin-
den sich nicht innerhalb des Geltungsbereiches, allerdings ist der Abschnitt des
Stoppacher Baches im Norden des Geltungsbereiches mit seinem naturnahen Geholz-
bestand als Lebensraum bedeutend.

5. Planungsziele

Fur das Baugebiet wird entsprechend der angrenzenden Bebauung eine lockere Einfa-
milienhausbebauung mit freistehenden Einzel- oder Doppelhdusern angestrebt. Dabei
soll sich aufgrund der exponierten Lage der Baustil an der frAnkischen Bauweise orien-
tieren (symmetrisches Satteldach, zwei Vollgeschosse mit dem zweiten Vollgeschoss
im Dachgeschoss).

Der bestehende gewerbliche und landwirtschatftliche Betrieb im Stden des Geltungs-
bereiches soll in seinem Bestand erhalten und gesichert werden.

Die ErschlieBung kann von der Stéppacher StralRe sowie von der Gemeindestral3e im
Siden her erfolgen.

6. Art und Mal3 der baulichen Nutzung, 6rtliche Bauvorschriften
Als Art der Nutzung ist ein Dorfliches Wohngebiet gem. § 5a BauNVO vorgesehen.

Das Baugebiet wird in zwei Teile gegliedert, das Mischgebiet Dorfliches Wohnen 1
(MDW 1) dient insbhesondere der Errichtung von Wohngebauden, das MDW 2 dient zu-
satzlich der Unterbringung und Sicherung des bestehenden landwirtschaftlichen und
gewerblichen Betriebes.

Entsprechend den stadtebaulichen Zielen der Gemeinde betragt im MDW 1 die Grund-
flachenzahl 0,4, im MDW 2 die Grundflachenzahl 0,6. Damit wird eine unnétige Versie-
gelung vermieden und insbesondere der bestehende Betrieb gesichert.

Das Baugebiet ermdglicht im Bereich der neuen Bauflachen die Bebauung mit ca. 9
Baugrundstiicken. Die Festsetzung zusammenhangender Baufenster ermdglicht eine
flexible Anordnung der Gebaude innerhalb der kiinftigen Baugrundstiicke. Die Bau-
grenze stellt zudem sicher, dass ausreichende Abstande zum landwirtschaftlichen und
gewerblichen Betrieb im Siiden eingehalten werden. Der Einhaltung notwendiger Ab-
stande dient auch die Festsetzung einer 6ffentlichen Griinflache nérdlich des MDW 2
aus Grunden des Immissionsschutzes (vgl. Kapitel 8).

Im gesamten Baugebiet sind 2 Vollgeschosse zulassig. Ein drittes Vollgeschol3 im Un-

tergeschol ist zulassig, sofern sich dies aus der Lage im Geldnde unter Beachtung der
Hohenfestsetzung unter B.2.4 ergibt. Dies ist aufgrund der Hanglage sinnvoll (vgl. Ge-

landeschnitte).

Erganzend sind Festsetzungen zur Hohenentwicklung und zur Hohenlage der Ge-
baude. Diese sollen die Einbindung der Baukérper in das Landschafts- und Ortsbild ge-
wahrleisten und dienen zudem dem Nachbarschutz. Die festgesetzte Dachform (sym-
metrisches Satteldach) und Gebaudegestaltung (2. Obergeschol’ nur im Dachge-
schol3) sichert eine regionaltypische Bauweise.
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7. Erschlielung
7.1 Verkehrsflachen

Die ErschlieBung erfolgt von der Stéppacher Stral3e aus. Aufgrund des hier vorhandenen
offenen Bachlaufes mit naturnahem Gehdlzbestand soll die Zufahrt ganz im Osten erfol-
gen. Hier befindet sich ein gemeindeeigenes Grundstiick, auf dem derzeit die Wert-
stoffcontainer aufgestellt sind. Der Containerstandort ist zu verlagern, die Zufahrt mit ih-
rem Radius wurde hinsichtlich der Schleppkurven fir ein 3-achsiges Miullfahrzeug geprift.

Um flachenintensive Wendeanlagen in der Hanglage zu vermeiden, ist eine zweite Zu-
fahrt im Stiden zur Ortsstraf3e hin vorgesehen. Diese muss aufgrund mangelnder Ab-
gabebereitschaft des westlich angrenzenden Grundeigentimers nach Osten hin erfol-
gen und liegt im kurzen letzten Abschnitt aufgrund des angrenzenden Landschafts-
schutzgebietes aulRerhalb des Geltungsbereiches. Fur den Bau dieses Stral3enteils
sind aufgrund der kleinflachig betroffenen Waldbestdnde gegebenenfalls weitere Aus-
gleichsflachen erforderlich. Um die Eingriffe in die Natur zu minimieren, wurde die Zu-
fahrt nach Sitiden ganz an das sidlichste Ende des Geltungsbereiches verlegt, damit
koénnen die Eingriffe in das dstlich angrenzende Kerbtélchen minimiert und auf den
oberen Teil, wo sich bereits eine Zufahrt befindet, beschrénkt werden.

Eine Anbindung an die Ortsstrafl3e nach Westen hin tber das Flurstiick 6/2 wurde ge-
pruft, ist aber wie dargelegt an der mangelnden Abgabebereitschaft des Grundeigenti-
mers gescheitert.

7.2 Ver- und Entsorgung

Die erforderlichen Anschlussmdoglichkeiten fir Wasser, Abwasser, Strom sowie Kom-
munikation sind im Bereich der Stéppacher StrafRe und der Ortsstral3e im Siden vor-
handen.

Die Entwasserung soll im Trennsystem erfolgen. Eine Versickerung ist aufgrund des
tonigen Untergrundes kaum moglich. Das Oberflichenwasser soll gedrosselt in den
nordlich angrenzenden Stdppacher Bach geleitet werden, hierflr ist vor der Einleitung
in den Bach eine Ruckhalteflache vorgesehen. Fur die Entwéasserung ist ein Wasser-
rechtsverfahren erforderlich, die Erschlie3ungsplanung wurde bereits eingeleitet und
wird derzeit abgestimmit.

8. Immissionsschutz

Innerhalb des Plangebietes befindet sich ein schweinehaltender landwirtschatftlicher
Betrieb (geringer Tierbestand) der dem ebenfalls hier vorhandenen Metzgereibetrieb
mit Schlachtrdumen im MDW 2 zugeordnet ist. Um die Emissionen dieses Betriebes zu
prifen wurde eine schalltechnische Untersuchung und ein Geruchsgutachten angefer-
tigt. Die Gutachten (IBAS Bayreuth vom 25.3.2022 und vom 20.6.2022 sowie Ge-
ruchsimmissionsgutachten Fa. ACCON vom 24.01.2022) sind als Anlage Teil der Be-
grindung.

Dabei war festzustellen, dass hinsichtlich des Schalls aufgrund der Auflagen im Ge-
nehmigungsbescheid (Arbeit nur bei geschlossenen Fenstern) die schalltechnischen
Orientierungswerte fur ein Mischgebiet eingehalten werden kdnnen. Die wesentlichen
Einschrankungen hinsichtlich des Immissionsschutzes ergeben sich aus der Geruchs-
belastung. In einem Dorflichen Wohngebiet ist eine Belastung mit einer Geruchsstun-
denh&ufigkeit von 15 % der Geruchsjahresstunden zuldssig. Die Abgrenzung der
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10.

11.

12.

12.1

Baugrenze wurde deshalb anhand der Grenze dieser Geruchsjahresstunden gemar
Geruchsgutachten der Firma ACCON (vgl. Gutachten im Anhang) abgegrenzt. Freifla-
chen kénnen in Bereichen mit héherer Belastung liegen. Aus den genannten Griinden
halt die Baugrenze im MDW 1 die entsprechenden Abstande zum landwirtschaftlichen
Betrieb ein. Die zwischen den beiden Bauflachen stidwestlich der ErschlieRungsstralie
festgesetzte 6ffentliche Grinflache ist aufgrund der Geruchsbelastung derzeit nicht be-
baubar.

Mit der Widmung des Gebietes als Dorfliches Wohngebiet und der Einhaltung der ent-
sprechenden Absténde flr die kinftig zulassige Bebauung werden die Anforderungen
des Immissionsschutzes in der Uberarbeiteten Entwurfsvariante bertcksichtigt.

Brandschutz

Besondere Brandschutzrisiken bestehen aufgrund der festgesetzten Art der Nutzung
nicht. Die ortliche Feuerwehr ist mit ihrem Fuhrpark gut ausgerustet. Die 10-Minuten-
Hilfsfrist kann wegen der kurzen Anfahrt der 6rtlichen Feuerwehr als gesichert angese
hen werden.

Die weiteren Erfordernisse des Brandschutzes werden in der ErschlieBungsplanung
bertcksichtigt.

Denkmalschutz

Innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich kein Bodendenkmal. Auch landschafts-
bildpragende Denkmaler, die durch das Vorhaben bedrangt oder verunstaltet werden
koénnten, sind nicht vorhanden.

Waldabstand

Der 6stlich angrenzende Wald ist im Besitz der Gemeinde Kirchensittenbach. Sie wird
Uber die vorgezogene Entnahme wurfgefahrdeter Baume oder Astpartien im Abstand
von 25 m zum Baugebiet das Baumfallrisiko minimieren und auch bei der kiinftigen
Waldbewirtschaftung eine risikomindernde Waldrandbewirtschaftung vornehmen (Auf-
bau eines stabilen Waldrandes aus Strauchern und nicht wurfgefahrdeten Baumen).
Dabei wird auch auf eine Haftungsausschlusserklarung gegeniber den spateren Bau-
herren gepriift.

Grinordnung

Wesentliche Ziele der Grinordnung sind neben gestalterischen MalRnhahmen die Fest-
setzung von MalRnahmen zur Sicherung der Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes
durch entsprechende MalRBnahmen auf 6ffentlichen Flachen und den Baugrundstticken,
auch ohne formale Festlegung von Ausgleichsflachen.

GestaltungsmalRnahmen

Zur Gestaltung der Bauflachen und zur Eingriffsminimierung werden verschiedene
grunordnerische MalRnahmen festgesetzt.
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12.2

13.

Diese MaRRnahmen sind erforderlich um negative Auswirkungen auf das Landschafts-
bild sowie den Naturhaushalt zu vermeiden.

- Festsetzung von offentlichen Grinflachen im Bereich naturnaher Vegetationsbe-
stande und zur Rickhaltung von Oberflachenwasser

- Erganzende Pflanzgebote innerhalb der Bauflache
- Ausschluss von Nadelgehdlzhecken und Stein-/Schottergarten

- Ausschluss der Baufeldberaumung fir die ErschlieBungsstral3e innerhalb der Vo-
gelbrutzeit

- Festsetzungen zur Gelandegestaltung

Im Norden des Geltungsbereiches sind 6ffentliche Grunflachen festgesetzt. Diese die-
nen zum einen dem Erhalt des hier vorhandenen noch offenen Abschnittes des
Stoppacher Baches mit seinen naturnahen Gehdélzbestanden, zum anderen der Schaf-
fung von Mdglichkeiten zum Wasserrtickhalt und zur Gestaltung des Eingangs zum
Baugebiet durch Baumpflanzungen.

Innerhalb der Bauflachen ist zusatzlich ein Laubbaum oder Obstbaum bei allen Grund-
stiicken zu pflanzen. Dadurch soll eine Durchgriinung des Baugebietes gewéahrleistet
werden. Der Ausschluss von Nadelgehoélzhecken und von reinen Schotter- oder Kies-
“Garten” soll eine Mindestqualitat der unbebauten Grundstiicksflachen fir den Arten-
und Biotopschutz sicherstellen.

Letztendlich wird die Gelandegestaltung geregelt. Hier sind maximal 1,25 m hohe
Stutzmauern zuldssig, grolRere Hohenunterschiede miissen durch bepflanzte Erdbo-
schungen mit einer Neigung von maximal 1:1,5 oder Natursteine Giberwunden werden.

Artenschutz

Die naturnahen Gehdlzbestande im Geltungsbereich sind als 6ffentliche Griinflache
festgesetzt. Ruckschnitt oder UnterhaltungsmafRnahmen sind nur auf3erhalb der Vogel-
brutzeit zuldssig. Damit erfolgen hier keine artenschutzrechtlich relevanten Eingriffe.

Der grof3te Teil des Geltungsbereiches ist als mafig artenreiches Grunland einzuschat-
zen, aufgrund der Nordexposition, der angrenzenden Bebauung bzw. den angrenzen-
den Waldbestanden sind Vorkommen von feldbritenden Vogelarten extrem unwahr-
scheinlich. Aus Vorsichtsgriinden ist dennoch die Berdumung der Fléche fur die Er-
schlieBungsstral3e nur auBerhalb der Vogelbrutzeit festgesetzt. Alternativ kann dies
auch erfolgen, wenn nachgewiesen ist, dass auf der Flache keine Vogelarten briten.

Aus den genannten Grinden ist aus Sicht der Gemeinde Kirchensittenbach das Eintre-
ten von Verbotstatbestdnden des europaischen Artenschutzrechtes nicht zu erwarten.

Flachenbilanz und Auswirkungen der Planung

Innerhalb des Geltungsbereichs werden folgende Nutzungsarten festgesetzt:
Dorfliches Wohngebiet 7.165 m?

Offentliche Verkehrsflache 1.227 m?
Offentliche Grinflache 1.551 m?
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Auswirkungen der Planung

Durch die Planung wird der aktuelle Bedarf an Wohnbauflachen in Kirchensittenbach
teilweise gedeckt.

Durch entsprechende Festsetzungen zur Gestaltung der Gebaude und zur Griinord-
nung werden negative Auswirkungen der kinftigen Bebauung auf das Ortshild und den
Naturhaushalt minimiert. Weiterhin wird der bestehende gewerbliche und landwirt-
schaftliche Betrieb gesichert und Immissionskonflikte werden minimiert.

Guido Bauernschmitt
Landschaftsarchitekt BDLA und Stadtplaner SRL

1. Artenliste standortheimischer Gehdélze fur Freiflachengestaltung

a) GrolRbaume

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Esche
Tilia cordata Winterlinde
b) MittelgroRe und kleine Baume
Acer campestre Feldahorn
Betula pendula Birke
Prunus avium Vogelkirsche
Salix caprea Salweide
Sorbus aucuparia Vogelbeere
sowie Obstbdume als Halb- und Hochstamm
c) Straucher
Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Hasel
Crataegus laevigata Weil3dorn
Euonymus europaea Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Liguster
Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus frangula Faulbaum
Ribes alpinum Johannisbeere
Rosa canina Hundsrose
Salix caprea Salweide
Sambucus nigra Holunder



