PRAAMBEL

Die Gemeinde Kirchensittenbach erlasst aufgrund der §§ 9 und 10 Abs.1 des Baugesetzbuches (BauGB), der
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (BauNVO), des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den
Freistaat Bayern (GO), des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der jeweils zum Zeitpunkt dieses
Beschlusses giltigen Fassung den Bebauungsplan mit Grinordnungsplan "Feuerwehrhaus Kirchensittenbach" in der

A. Festsetzungen durch Planzeichen

0 GEMEINBEDARF
(§ 5 Abs. 2 Nr. 2und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

06 SONSTIGE PLANZEICHEN

VERFAHRENSVERMERKE FUR DIE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES

1.

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom ................. die Aufstellung des Bebauungsplanes
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ................. ortsliblich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung
Fassung vom ................ als Satzung. und Anhoérung fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ................ hat in
Der Bebauungsplan mit Griinordnungsplan besteht aus der Planzeichnung einschlielich der Festsetzungen durch . . ) . ) ) der Zeit vom ................. DIS .o stattgefunden.
Planzeichen (Teil A) sowie den textlichen Festsetzungen (Teile B und C). Flachen fur den Gemeinbedarf Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans e . ) . S . .
R TR (§ 9 Abs. 7 BauGB) 3. Die frihzeitige B__etelllgung der Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf _§ 4
Dem Bebauungsplan mit Griinordnungsplan werden die Begriindung und der Umweltbericht in der Fassung vom Abs. 1_ BauGB fir den Vo_rentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ................. hatin
beigefiigt, ohne dessen Bestandteil zu sein. Sozialen Zwecken dienande Gebaude der Zeitvom ................. bis ..o stattgefunden.
n und Einrichtungen 0 7 Hinweise 4.  Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ................. wurden die Behérden und
516 O sonstigen Trager Offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................. bis
Feverwehr 0000000000000 e beteiligt.
e o) .. 5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ................. wurde mit der Begriindung
57 Vorhandene Grundstticksgrenzen gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................. bis ... im Internet verdéffentlicht.
MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (mit Flurnummern) Die Unterlagen wurden {ber das zentrale Internetportal des Landes zuganglich gemacht.
O C] D
(§ 5 Abs. 2Nr.1, § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO ) 6. Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderates vom ................ den Bebauungsplan mit
635.0113.004 Biotope It. amtl. Kartierung LfU Griinordnungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ................ als Satzung
R mit Nummer beschlossen.
GFZ1,2 Geschol¥flachenzahl ) _ ) . . _ _
Hoéhen in m 4. NHN (Siegel) Gemeinde Kirchensittenbach, den .............cccocccoee....
GRZ 0,6 Grundflachenzahl 420 Grundlage fur die ErschlieBungsplanung stellt
die fachtechnische Gelandevermessung dar
I Zahl der Voligeschosse als Hochstma 1 e
. Albrecht Klaus
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN vormandene Sebaude Frster Btrgermelster
0 (§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) 7. Das Landratsamt Nirnberger Land hat den Bebauungsplan mit Bescheid
VOM oovvveeeennnn, JAZ gemaf § 10 Abs. 2 BauGB genehmigt.
o Offene Bauweise (Siegel Genehmigungsbehorde) Landratsamt Ndrnberger Land, den ...
se——— Baugrenze (mit Bestimmungslinie gestrichelt)
Unterzeichner/-in .......ccccoovveveienenne
0 VERKEHRSFLACHEN 8. Ausgefertigt
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
(Siegel) Gemeinde Kirchensittenbach, den ............................
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: Wirtschaftsweg
e e
Erster BUrgermeister
SCHUTZ, PFLEGE,ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
05 (§ 5 Abs. 2 Nr.10 und Abs. 4, § 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) 9. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ................. gemaR § 10 Abs. 3 S. 1
HS 2 BauGB ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung und
zusammenfassender Erklarung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der
0000 Q, 2 2 2 ; Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und iber dessen Inhalt auf Verlangen
O e} Elschae: er{'meﬁ\npﬂanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des §
P Zung 44 Abs. 3 S. 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§214 und 215 BauGB wurde in der
Bekanntmachung hingewiesen.
Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von . . _ '
Baumen, Strauchern und sonst. Bepflanzungen sowie von Gewassern (Siegel) Gemeinde Kirchensittenbach, den .............................
Umgrenzung von Schutzgebiete und Schutzobjekten im Sinne des
o Naturschutzrechtes (§ 9 Abs. 6 BauGB) e
< Albrecht Klaus
et ° Landschaftsschutzgebiet (Herausnahme bereits im Kreisrat beschlossen; Erster Brgermeister
Zeichnung wurde an neue Grenze angepasst)
B. Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB, BauNVO und DIN 18005 C. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. der BayBO) und Gestaltungs- . .. ' /
festsetzungen Externe Ausgleichsflache '. g
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 11 BauNVO) FLNr. XXX, Germarkung XXX, XXX m? (wird zum Entwurf ergénzt) ] g
11  Flichen fiir Gemeinbedarf 1. Dachform: Satteldach ( SD), Pultdach (PD) und Flachdach (FD) und versetztes Pultdach \ E
Zweckbestimmung: Feuerwehr und sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrich- (VPD). Zwerchglebel und Dachgauben sind zulassig. : ~ /
tungen. Betriebswohnungen sind nicht zul3ssig. Dachneigung: 0-35 Grad . | A
2. Die Dacheindeckung hat in dunklen Farbténen in rot bis rotbraun oder anthrazit zu erfol- ) =1 Lo\
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO) gen Kirchensittenbach W [E
2.1 Grundflachenzahl (GRZ) (§ 19 BauNVO) 06 3. Grundstiickseinfriedungen sind nur in nicht blickdichter Ausfiihrung bis zu einer Hohe dnlvieEs
) von 2,0 m zulassig. Es ist ein Freihalteabstand zwischen Gelande und Zaununterkante
2.2 Geschossflachenzahl (GFZ) (§ 16 BauNVO) 1,2 von 15 cm als Durchlass fiir Kleintiere einzuhalten.
2.3 Hohenfestsetzung (§ 9 Abs. 3 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) als Héchstgrenze -
Die maximale Gebaudehdhe (fur Fahrzeughalle und Raumtrakt) betragt max. 9,0 m. ] ) Dorfstrate £
Gemessen wird von der Oberkante FertigfuBboden des Erdgeschosses bis zur Schnittli- D. Hinweise i . I &
nie AuRenkante AuRenwand/Oberkante Dachhaut bzw. Oberkante Attika. ) . ) . ) . ' g
Dachaufbauten fiir haustechnische Anlagen diirfen die festgesetzte maximale Gebaude- 1. Alle mit der Durchfuh.rung des Prgjektes betrauten Personen"musser? darauf hingewie- |
héhe um bis zu 3.0 m tiberschreiten. sen werden, dass bei Aul3enarbeiten auftretende vor- und friihgeschichtliche Funde
Die Oberkante des FertigfuRbodens des Erdgeschosses der Gebaude darf max. auf der nach dem Bayer. Denkmalschl.J.tzgesetz urlverzi_Jinch dem Bayer. Lgndesar_nt fur Denk- $
Hohe der Oberkante der StaatsstraRe im Bereich der Zufahrt liegen. malpflege gemeldet werden missen. Archaologische Bodendenkmaler genielden den 4
g Schutz des BayerDSchG, insbesondere Art. 7 Abs. 1 und Art. 8 Abs. 1 und 2. _ AN k.
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Stellung der baulichen Anlagen 2. Es wird angeregt; Niederschlagswasser zur Grundstiicksbewasserung zu nutzen. = = %q’&} 7yl
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) Sollten bei den Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten des Bo- - / —
3.1 Offene Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO). dens festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeu- /,/ .
Es ist nur die offene Bauweise mit max. 50 m Gebaudelange zulassig. ten, ist unverzlglich das Landratsamt zu benachrichtigen (Mitteilungspflicht gem. Art. 1 ‘ e .
32 Nebenanlagen und Stellplitze sind auch aukerhalb der Baugrenzen zulissi BayBodSchG). Der Aushub ist z. B. in dichten Containern mit Abdeckung zwischenzula- Birket yd /../' __
' ebenaniagen u cliplaize uch aulserhalb der Baugrenzen zUlassig. gern bzw. die Aushubmalnahme ist zu unterbrechen bis der Entsorgungsweg des Mate- ~ [ Y R \
rials geklart ist. 4 \ !
4. PIanEungt?nI,dNutzungiregelur;‘g?n undAMaB?a,\\lhmezn z;mBSC'éUBtZ, zur Pflege und 4.  Bei Neupflanzungen von Gehdlzen sind die gesetzlichen Grenzabstande einzuhalten: - _ '. )
zur Entwicklung der Landschaft (§ 9 Abs. m. 20, 25 BauGB) Geholze bis zu 2,0 m Héhe — mind. 0,5 m Abstand von der Grenze © Bayerische Vermessungsverwaltung '
4.1 Zuordnung von externen Ausgleichsflachen nach § 1a Abs. 3 BauGB Geholze uber 2,0 m Héhe — mind. 2,0 m Abstand von der Grenze
Dem Eingriff durch die geplante Bebauung werden XX gm der FI.Nrn. XX und XX Gmkg. 5.  Auf den besonderen Schutz des Mutterbodens und sonstige Vorgaben zum Umgang und
XX, als externe Ausgleichsflache zugeordnet. Als Entwicklungsziel wird XXX festgesetzt. zum Schutz von Boden nach DIN 19731 und §§ 6-8 BBodSchV wird hingewiesen.
MaRnahmen:
wird ergénzt
4.2 Erhaltungsgebot von Baumen, Strauchern und sonst. Bepflanzung
Die innerhalb des Geltungsbereichs gelegenen Gehdlzstrukturen (Gewasser- Vorentwu rf

Begleitgehdlz) sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Abgehende Ge-
hoélze sind durch Nachpflanzungen standortheimischer Arten zu ersetzen.

4.3 Pflanzgebote Laubbaume (Standortungebunden)
Es ist pro angefangenen 1.000 gm der Gemeinbedarfsflache ist ein mittel- bis groRkroni-
ge Laubbaume gem. Pflanzliste in der Begriindung zu pflanzen. Pflanzqualitat: Hoch-
stamm, StU mind. 16/18.

4.4 Flachen mit Begrindungsbindung
Die Flachen mit Begrunungsbindung sind naturnah zu gestalten und wo nicht gem. Fest-
setzung B.4.2/ B.4.3 bepflanzt als Gras-Krautfluren oder Staudenfluren mit heimischen
Arten zu bepflanzen bzw. anzusaen. Kies- oder Schotterbeete sind unzulassig.

4.5 Artenschutzrechtliche Vermeidungsmafinahme: Verwirklichung und Umsetzung der im
,Leitfaden zur Einddmmung der Lichtverschmutzung® (StMUV 2020) genannten Ziele
und Mal3nahmen.
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