PRAAMBEL
Die Gemeinde Kirchensittenbach erlasst gem. § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung (i. d. F.) der

Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember VERFAHRENSVERMERKE FUR DIE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES
2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394), und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung - GO) i. d. Externe Ausgleichsflache
I(=;. der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), guletzt geandert durch die §§ 2 3 des FLNr. 703, Gmkg. Treuf: 562 gm (TF) 1. Der Gemeinderat hat' in d__er Sitzung vom ......cccoiiiiiiie die Aufstellung des
esetzes vom 24. Juli 2023 (GVBI. S. 385, 586), sowie des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i. d. F. der 1. Art der baulichen Nutzung ‘ Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt geandert durch Gesetz vom 23.06.2023 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO) N ortsiiblich bekannt gemacht.
(GVBI. S. 250), durch § 4 des Gesetzes vom 07.07.2023 (GVBI. S. 327) und durch Art. 13a Abs. 2 des Gesetzes vom 24. ’
Juli 2023 (GVBI. S. 371), und der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - 2. Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange
BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan in der
vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176), diesen Bebauungsplan als Satzung. Fassung vom ................. hat in der Zeit vom ................. BIS wovreeerirenn. stattgefunden.
2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen 3. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des
B0 m (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan in der Fassung vom ................. hat durch Auslage in
. der Zeitvom ................. bis ..ooeeriiiis stattgefunden.
i = Baugrenze
5 sffialoootfans 4. Zum Entwurf des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan in der Fassung vom
i l 5 W e e R Yy S e, wurden die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem.
I 3. Verkehrsflachen § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit VOM ...........oooooovvvven.... DIS oo beteiligt.
, (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
i Y Py iy, ) g ) ) ) 5. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan in der Fassung vom
8 :f .!Ag ‘v ; ‘ ] offentliche Verkehrsfigche ... R B L 000 wurde mit Begrindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
& ' ‘ T U U T L e A L e 7\ . - S | e, DiS .o offentlich ausgelegt.
5 Verkehrsbegleitgrin Die Auslegung wurde 1 Woche vorher bekannt gemacht.

6. Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderates vom ..............ccocecuunes den
Bebauungsplan mit Griinordnungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom

4. Flichen/MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, | S . (U0 L\ e Y | als Satzung beschlossen.

Natur und Landschaft sowie fiir Pflanzungen und Erhaltungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB; § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB)
Siegel Gemeinde Kirchensittenbach, den .............ccccccccoee.

D Umgrenzung von Flachen zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, (Siegel)

Natur und Landschaft (Externe Ausgleichsflache)
- Umgrenzung von Flachen zum Erhalt von Vegetationsbestanden

Pﬂanz ebot Laubbaume / Strauchhecke alS E|n runun .........................................................
G)- g g g Klaus Albrecht

. Erster Burgermeister
Sonstige Planzeichen 7. Ausgefertigt

ij Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans
’ (§ 9 Abs. 7 BauGB) (Siegel) Gemeinde Kirchensittenbach, den .............................

- Firstrichtung zwingend

Umgrenzung der Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind (Bauverbotszone) Klaus Albrecht
Erster Blrgermeister

Hinweise 8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ........................ gemal § 10 Abs. 3
Halbsatz 2 BauGB ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit
vorhandene Grundstiicksgrenzen diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht
239 (mit Flurnummern) bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und
j 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung
mdgliche Gebaudestellung hingewiesen.
e Hohen Gber NN (Siegel) Gemeinde Kirchensittenbach, den ...............cccccue.....

Landschaftsschutzgebiet (LSG)

Biotope It. amtl. Kartierung Klaus Albrecht
(mit Nummer) Erster Burgermeister

Naturpark (NP)

6434-0096-007

B. Textliche Festsetzungen nach 8 9 BauGB und BauNVO 5.  Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen D. Hinweise
_ (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) 1. Niederschlagswasser von versiegelten Flachen darf nicht oberflachig auf die Verkehrsflachen NAL T
1. Artder baulichen Nutzung Wird zum Entwurf erganzt abgeleitet werden. Fir die anfallende Dachentwasserung sollen auf den Grundstiicken
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 88 1-15 BauNVO) Moglichkeiten zur Versickerung oder zum Riickhalt (Zisterne) geschaffen werden. T
1.1 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) C. Ortliche Bauvorschriften (8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. der BayBO) und 2. Auf Hangwasserzufluss wird hingewiesen.
Geméil; § 1 Abs. 4 und Abs. 9 BauNVO in Verbindung mit § 15 BauNVO V\_/ird festgesetzt, Gestaltungsfestsetzungen 3. Bei Neupflanzungen von Gehélzen sind die gesetzlichen Grenzabsténde einzuhalten:
dass die nach § 4 Abs. 3 BauNVO Nr. 1, 4 und 5 ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen 1. Wohngebaude Gehdlze bis zu 2,0 m Héhe — mindestens 0,5 m Abstand von der Grenze
im Plangebiet nicht zulassig sind. B Geholze tber 2,0 m Héhe — mindestens 2,0 m Abstand von der Grenze 2
e o &&a
) 11 Gebaugeforgn ind zulissi . ich aber d Fultpfette ‘9’@) 4. Alle mit der Durchfihrung des Projektes betrauten Personen missen darauf hingewiesen werden, %
2. MaB der baulichen Nutzung An- und Vorbauten sind zulassig, mussen sich aber dem 4 - dass bei AuRenarbeiten auftretende vor- und friihngeschichtliche Funde nach dem Bayer.
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 und § 9 Abs. 2 BauGB und 88 16 - 21a BauNVO) Ha_uptbaukorper unterord_nen. _ _ = Denkmalschutzgesetz unverziiglich dem Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege gemeldet werden
Kniestock max. 1,00 m bis Unterkante Fu3pfette, siehe Skizze. - missen. Archaologische Bodendenkméler genielRen den Schutz des BayDSchG, insbesondere
2.1 Zahl der Voligeschosse Bohcoee Att. 7 Abs. 1 und Art. 8 Abs. 1 und 2
Maximal Il Vollgeschosse zulassig. 1.2 Dachform o ' . . . . . I : O Wechisls
Das zweite Vollgeschoss ist nur im Dachgeschoss zuldssig. Zuléssig: symmetrisches Satteldach (Hauptgebdude und Garagen). % 5. Auf Immissionen aus der angrenzenden landwirtschaftlichen Bewirtschaftung wird hingewiesen. > Kirchensittenbach -
. Dachvorsprung an der Traufe max. 50 cm und am Ortgang max. 30 i ei i ' ' 5 { Y 1
22 Grundfichenzah GRE: 035 (55 16, 17 und 19 BauNVO) oS oene R N M A S TS
. 9% m
2.3 GeschoRflachenzahl GFZ: 0,7 (8§ 16, 17 und 19 BauNVO) , fremden Wohnraumen im allgemeinen Wohngebiet: % %
) ’ ’ 1.3 Dachneigung , _ tags (06.00-22.00): 55 dB(A), %
2.4 Hohenfestsetzung (8 9 Abs. 2 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) Die Neigung muss zwischen und 42° und 48° liegen. nachts (22.00-06.00): 40 dB(A), e S Siet ;
. . e - . . . - .. < ) @E‘ 2
g':m";?;ga\:zrt(;avtgrs]e(;té??e\:\t/iagﬂhége te):(t;rhagst:ﬁfg?égﬁo?z:(h;n?: ?éltzrggKt)gt;iozTr. 1.4 Dacheindeckung und Dachaufbauten 7. Auf den besonderen Schutz des Mutterbodens und sonstige Vorgaben zum Umgang und zum ; ¥ o °<n%ﬂ
Schnittlinie AuRenkante AuB?enwand?Oberkante Dachhaut. Zur Hohenlage der Gebaude Die Dacheindeckung hat in rot bis rotbraun oder anthrazit zu erfolgen. Die maximale Schutz von Boden nach DIN 19731 und § 12 BBodSchV wird hingewiesen. Y ¢
siehe C.1.6 ' 9 Gaubenbreite betragt 2,50 m. Die Gesamtlange darf je Dachseite die Halfte der 5
e Hauslange nicht Uberschreiten; Mindestabstand der Gaube zur Giebelseite 1,5m, zum 7
2.5 Beschrankung der Zahl der Wohnungen (8 9 Nr. 1 Abs. 6 BauGB) First 1,0m. 2 g%
. . . . . . . eb o
Im gesamten Plangebiet sind pro Wohngebaude max. 2 Wohneinheiten zulassig. 15 Fassadengestaltung é%
3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Stellung der baulichen Anlagen Auffallend unruhlge F_’utzstrukturen sowie grelle Fart_)en oder zueinander dlsharmonlsche
Farbkontraste sind nicht gestattet. Die Farbgebung ist im Bauantrag vorzulegen und mit
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 88 22 und 23 BauNVO) i ; . i
der Gemeinde abzustimmen. An- und Nebenbauten sind gestalterisch an das & ©
3.1 Offene Bauweise (8§ 22 Abs. 2 BauNVO) Hauptgebaude anzugleichen. Holzhauser sind mit senkrechter Schalung zulassig, "‘%n,
3.1.1 Nur Einzelhauser zulassig. Blockhauser sind nicht zuléssig.

1.6 Ho6henlage der Gebaude
Die Oberkante des fertigen Erdgeschossful3bodens darf maximal 0,15 m tber dem
zuklnftigen Niveau der Fahrbahnmitte der ErschlieBungsstrale liegen. Bezugspunkt ist
der an das Straf3enniveau angrenzende Mittelpunkt der Grundstiicksseite.

3.2 Baugrenze (8§ 23 Abs. 3 BauNVO)
Unabhangig von den Festsetzungen des Bebauungsplanes gelten hinsichtlich der
Abstandsflachen die Regelungen der BayBO; die durch die Baugrenzen ausgewiesene
Uiberbaubare Grundsttcksflache darf nur dann voll ausgenutzt werden, wenn die

vorgeschriebenen Abstandsflachen eingehalten werden. 2.  Garagen und Carports
3.3 Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen (§ 12 und 14 BauNVO) 2.1 Der erforderliche Stauraum vor den Garagen und Stellplatzen darf durch Einfriedungen
Stellplatze und Garagen sind auch auf3erhalb der vorgegebenen Baugrenzen gem. den groRenmaRig nicht beschrankt werden. Der erforderliche Stauraum betragt bei Garagen
Vorschriften der BayBO zuldssig. Die Hoéhe von Garagen an der Grundstiicksgrenze darf und Carports mindestens 5 m. Vorentwurf

3,0 m ab vorhandenem Gelande Uberschreiten.
Nebenanlagen gem. § 14 sind auch auRerhalb der vorgegebenen Baugrenzen bis
insgesamt 20 m2 zulassig.

2.2 Ein Kniestock flr Garagen ist nicht zulassig. Das Aufstellen von Blechgaragen ist
unzulassig. Die maximale Lange von Grenzgaragen betragt 9,0 m.

2.3 Fur jede Wohneinheit sind zwingend 2 Stellplatze fir Kraftfahrzeuge herzustellen. G e m e i n d e Ki rc h e n S itte n bac h

3. Grundstuckseinfriedungen zu 6ffentlichen Flachen sowie zur freien Landschaft hin sind
nur in transparenter Ausfiihrung bis zu einer Hohe von 1,20 m zuldssig, ansonsten sind

4. Planungen, Nutzungsregelungen und Mal3hahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung der Landschaft (8 9 Abs. 1 Nrn. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

4.1 Zuordnung von externen Ausgleichsflachen nach § 1a Abs. 3 BauGB Einfriedungen bis 1,80 m zuléssig. Tore und Tiren diirfen nicht zur StraRe hin Bebauungsplan mit Grunordnungsplan
Dem Eingriff durch die geplante Bebauung werden 562 gm der FI.Nr. 703 Gmkg. Treuf als aufschlagen. "Mﬁhlgasse "
externe Ausgleichsflache zugeordnet. Entwicklungsziel: Laubwald mit Waldmantel 4.  Betonstltzmauern sind bis max. 1,0 m zulassig. GroRere Gelandeunterschiede sind nur
MaRnahmen: Pflanzung von standortheimischen Laubbdumen (Forstware) im Abstand als Erdbéschung oder mit Natursteinen zu tiberwinden. maldstab: 1:1.000 bearbeitet: gb/ao
von ca. 1-1,5 m unter Ausbildung eines Waldmantels aus Strauchern und Baumen 2. Ausnahmen sind nur im Bereich um die Garagen zulassig, sofern dies aufgrund des datum: 04.03.2023 erganzt:
Ordnun, ggf. VerbiRschutz- Gelandes erforderlich ist. : —
Pflege: Entfernen aufkommender standortfremder Geholze TEAM 4 Bauernschmitt ¢ Enders

4.2 Pflanzgebot Laubbaum / Strauchhecke Landschaftsarchitekten + Stadtplaner PartGmbB

90491 nurnberg oedenberger str. 65 tel 0911/39357-0 fax 39357-99

Entlang der nordlichen Grundstiicksgrenze sind als Ortsrandeingriinung Laubbaume
www.teamé4-planung.de info@team4-planung.de

und/oder eine freiwachsende Strauchhecke aus standortheimischen Gehélzen zu
pflanzen (Artenliste siehe Anhang Begriindung).
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