PRAAMBEL

Die Gemeinde Kirchensittenbach erlasst gem. § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung (i. d. F.) der A. Festsetzungen durch Planzeichen

Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722)

und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung - GO) i. d. F. der 1. Art der baulichen Nutzung Hoéhenlage der Gebaude (siehe C.1.6.)
Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI S. 796), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.12.2015 (GVBI S. 458) sowie (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 4 BauNVO) VERFAHRENSVERMERKE FUR DIE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES
des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI S. 588), zuletzt - —

geandert durch Gesetz vom 24.07.2015 (GVBI S. 296) und der Verordnung tber die bauliche Nutzung der Allgemeines Wohngebiet Legende
Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 12.10.2015 die Aufstellung des Bebauungsplanes mit
Grunordnungsplan beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 16.11.2015 ortsiiblich

zuletzt geandert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) diesen Bebauungsplan als Satzung.
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2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

é nur Einzelhauser zulassig

3. Verkehrsflachen
(§9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

| ] Offentliche Verkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
:I (Offentlicher FuRweg, landwirtschaftliche Zufahrt)

4. Griinflachen
(8§89 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

private Grinflache (Zweckbestimmung: Garten)

Grundstiicke unter dem Niveau
der ErschlieBungsstralle

Grundstiicke Gber dem Niveau
der ErschlieBungsstralle
N

M1 :2.000

bekannt gemacht.

64f o0odloos -0096-411 (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§22 und 23 BauNVO) Die Behdrden und sonstigen Trager Gffentlicher Belange wurden gem. § 4 Abs. 1 BauGB
o Baugrenze am 18.11.2015 unterrichtet und zur Au3erung auch im Hinblick auf die Umweltpriifung aufgefordert.
o offene Bauweise Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des

Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan hat durch Auslage vom 25.11.2015 bis 23.12.2015
stattgefunden.

Zum Entwurf des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan in der Fassung vom 07.03.2016
wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 26.04.2016 bis 27.05.2016 beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan in der Fassung vom 07.03.2016
wurde mit Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 26.04.2016 bis 27.05.2016
offentlich ausgelegt.

Die Auslegung wurde 1 Woche vorher bekannt gemacht.

Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 05.09.2016 den Bebauungsplan mit
Grunordnungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 05.09.2016 als Satzung
beschlossen.

(Siegel) Gemeinde Kirchensittenbach, den .............................
5. Flachen und Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Regelbeispiel A (Prinzipschnitt),
Natur und Land schaft (§9 Abs.1 Nr. 25 und Abs.6 BauGB) .
oberhalb der ErschlieBungsstrafe:
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Klaus Albrecht
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Sonstige Planzeichen £ max. Fultboden OK = Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan wurde am ...........................
S EG Gelandehdhe bergseitig gem. § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
D Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des 1 /K/EJ
L Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) Stratte (Siegel) Gemeinde Kirchensittenbach, den .............cccccovieeee.
oo Leitungsrecht zugunsten des Versorgungstragers (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
(Hauptwasserleitung, unterirdisch)
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B. Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB und BauNVO 5. Planungen, Nutzungsregelungen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und 2. Garagen und Carports NN A
zur Entwicklung der Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nrn. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) AT =0
1. Artder baulichen Nutzung 2.1 Der erforderliche Stauraum vor den Garagen und Stellplatzen darf durch Einfriedungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 88 1-15 BauNVO) 5.1 Ausgleichsflachen im Geltungsbereich grolRenmalig nicht beschréankt werden. Der erforderliche Stauraum betragt bei
1.1  Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) ,:\/IISBEnthwmklu.nIan]lgl vglqd;\ne:rl\e/;f;EeSthr)?nrl]and crjmthObsI;()b"aumbestdanbd fg§:]gﬁs§tzt. Garagen und Carports mindestens 5 m.
Gemal § 1 Abs. 4 und Abs. 9 BauNVO in Verbindung mit § 15 BauNVO wird a r?a In:je?(.)o/a:j Iell" h - da g'%/lu ﬂd uhrundo ngﬂ unhgung, a4e(|)1t;a tl;IP | 2.2 Bei Garagen mit Satteldach ist die Dachneigung aneinander gebauter Grenzgaragen
festgesetzt, dass die nach § 4 Abs. 3 BauNVO Nr. 1, 4 und 5 ausnahmsweise \|/_|vechste n o der Flache von der Mahd aussparen, Fllanzung von stbaumen ais aufeinander abzustimmen (Anpassungspflicht). Mafl3geblich ist die zuerst genehmigte @
zulassigen Nutzungen im Plangebiet nicht zulassig sind. ochstamm. Garage. Ein Kniestock fiir Garagen ist nicht zulassig. Das Aufstellen von Blechgaragen “”1
5.2 Zuordnung von externen Ausgleichsflachen nach § 1a Abs. 3 BauGB ist unzulassig. Die maximale Lange der Grenzgaragen betragt 9,0 m.
2. Malfd der baulichen Nutzung Dem E!ngnff__werden 2.561 gm der FI.N'r. 641 Gmkg. Treuf als gxterne . 2.3 Fur jede Wohneinheit sind zwingend 2 Stellplatze fur Kraftfahrzeuge herzustellen.
(5§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und § 9 Abs. 2 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO) Ausgleichsflache zugeordnet. Als Entwicklungsziel wird artenreiches Griinland ) o ) _ ) _ _ o
' ' ' festgesetzt: Mahd ab 15.7. mit Mahgutabfuhr und ohne Diingung, dabei jahrlich 3. Grundstuckseinfriedungen zu o¢ffentlichen Flachen sowie zur freien Landschaft hin sind
2.1 Zahl der Vollgeschosse wechselnd 10% der Flache von der Mahd aussparen. nur in transparenter Ausfiihrung bis zu einer Hohe von 1,20 m zulassig, ansonsten sind s Kirchens \ch Wachfels
Maximal Il Vollgeschosse zulassig. 53 ProB dstiick ist mindest in mittelkroniaer Laubb der Obstb | Einfriedungen bis 1,80 m zul&assig. Tore und Turen dirfen nicht zur Straf3e hin N 1
Das zweite Vollgeschoss ist nur im Dachgeschoss zulassig. : ro baugrundstuck ISt mindestens ein mittefkroniger Laubbaum oder Lbstbaum ais aufschlagen. s
Hochstamm oder Halbstamm zu pflanzen. % m &
2.2 Grundflachenzahl GRZ: 0,35 . R . . . . 4, Betonstltzmauern sind bis max. 1,0 m zulassig. GroRere Gelandeunterschiede sind <
(88 16, 17 und 19 BauNVO) 5.4 D(Ije Bgufek[(dberﬁudmurl\l/lg 1:\1(; g'e EGrs?hlherZungsls"tra_Be ist nur auterhalb der Vogelbrutzeit nur als Erdbdschung oder mit Natursteinen zu iiberwinden. L
. . oder dirext hach der Ma es Lruniands zulassig. Ausnahmen sind nur im Bereich um die Garagen zulassig, sofern dies aufgrund des AP, P2} Sy
2.3 Geschol3flachenzahl GFZ: 0,7 Gelindes erforderlich ist o 2
(88 16, 17 und 19 BauNVO) ' o o
2.4  Hohenfestsetzung C. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. der BayBO) und D. Hinweise »
§ 9 Abs. 2 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) Gestaltungsfestsetzungen - - . - - . . 2
( 4 ; 1 ' . . i i . 1. Niederschlagswasser von versiegelten Flachen darf nicht oberflachig auf die Verkehrsflachen v J
Die ma.X|ma.|e '[I‘aufseltlge WandhOhe betl‘agt 4,0 m. Die FII’SthOhe betl’agt 9,00 m. 1 WOhngebaUde % abge|eitet werden. Fur die anfallende Dachentwésserung sollen auf den Grundstucken f—%{} {5&
Gemessen wird von der fertigen Erdgeschoss-Ful3bodenoberkante (EFOK) bis zur i %, Maglichkeiten zur Versickerung oder zum Riickhalt geschaffen werden. ¥ 2
o . 1.1  Gebaudeform FuRpfette 3, &
Schnittlinie Aul3enkante AuRenwand/Oberkante Dachhaut. Zur Hohenlage der A d Vorbauten sind zulissia. mii ich aber d e
Gebaude siehe C.1.6 N-und Vorbauten sind zulassig, mussen sich aber aem 0 2. Auf Hangwasserzufluss wird hingewiesen.
B Hauptbaukérper unterordnen. S _ ) S _ ) _ _
2.5 Beschrankung der Zahl der Wohnungen (§ 9 Nr. 1 Abs. 6 BauGB) Kniestock max. 0,75 m bis Unterkante FuRpfette, Rohdecka 3. Bel Neupflanzungen von Gehdlzen sind die gesefzlichen Grenzabstande einzuhalten: o 2
Im gesamten Plangebiet sind pro Wohngeb&ude max. 2 Wohneinheiten zulassig siehe Skizze Geholze bis zu 2,0 m Hohe — mindestens 0,5 m Abstand von der Grenze %,
9 ) ' : Gehdlze tber 2,0 m Hohe — mindestens 2,0 m Abstand von der Grenze %
_ o _ 1.2 Dachform T 4.  Alle mit der Durchfihrung des Projektes betrauten Personen miissen darauf hingewiesen
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Stellung der baulichen Anlagen Zulassig: symmetrisches Satteldach (Hauptgebaude und Garagen). Dachvorsprung an werden, dass bei AuRenarbeiten auftretende vor- und frilhgeschichtliche Funde nach dem
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 88 22 und 23 BauNVO) der Traufe max. 50 cm und am Ortgang max. 30 cm. Bayer. Denkmalschutzgesetz unverziiglich dem Bayer. Landesamt fur Denkmalpflege gemeldet
. . . . . . d U . Archéologische Bodendenkmal ieBen d Schutz des BayDSchG,
3.1 Offene Bauweise 1.3 Dachneigung Die Neigung muss zwischen und 42° und 48°liegen. nggeign?;s:i& 7 chsa}ciougr:zc;t. si\bir.‘ 1e3mrjnger genieisen den schuiz des Baybse

(8 22 Abs. 2 BauNVO)

3.1.1 Nur Einzelhauser zulassig.

1.4 Dacheindeckung und Dachaufbauten
Die Dacheindeckung hat in rot bis rotbraun oder grau bzw. anthrazit zu erfolgen. Die
maximale Gaubenbreite betragt 2,50 m. Die Gesamtlange darf je Dachseite die Halfte

5. Auf Immissionen aus der angrenzenden landwirtschaftlichen Bewirtschaftung wird hingewiesen.

6. Bei einem Betrieb von haustechnischen Anlagen (z.B. Klimagerate, Abluftfiihrungen,

3.2 Baugrenze . i . S . ; Warmepumpen) gelten in der Summe folgende Immissionsrichtwerte fir Larm an betroffenen
(§ 23 Abs. 3 BauNVO) der ngslange nicht Uberschreiten; Mindestabstand der Gaube zur Giebelseite 1,5, fremden Wohnraumen im allgemeinen Wohngebiet:
Unabhéangig von den Festsetzungen des Bebauungsplanes gelten hinsichtlich der zum First 1,0m. tags (06.00-22.00): 55 dB(A),
Abstandsflachen die Regelungen der BayBO; die durch die Baugrenzen ausgewiesene 1.5 Fassadengestaltung nachts (22.00-06.00): 40 dB(A),
Uberbaubare Grundstticksflache darf nur dann voll ausgenutzt werden, wenn die Auffallend unruhige Putzstrukturen sowie grelle Farben oder zueinander 7. Auf den besonderen Schutz des Mutterbodens und sonstige Vorgaben zum Umgang und zum
vorgeschriebenen Abstandsflachen eingehalten werden. disharmonische Farbkontraste sind nicht gestattet. Die Farbgebung ist im Bauantrag Schutz von Boden nach DIN 19731 und § 12 BBodSchV wird hingewiesen. Ge mei N de Ki rc he ns itte N bac h
3.3 Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen (8 12 und 14 BauNVO) vorzuleggn und mit der Gemeirlde abzustimmen. An- und" Nebeqbautgn sind
Stellplatze und Garagen sind auch auf3erhalb der vorgegebenen Baugrenzen gem. den gestalterisch an .das Haupt"gebaud_e an_zuglemhen_. Holzhauser sind mit senkrechter
Vorschriften der BayBO zulassig. Schalung zulassig, Blockhauser sind nicht zulassig. Bebauungsplan mlt Gr'L'lnordnungspIan
Nebenanlagen gem. § 14 sind auch auf3erhalb der vorgegebenen Baugrenzen bis 1.6 Hohenlage der Gebaude YRR "
insgesamt 20 m?2 zul&ssig. Die Oberkante des fertigen Erdgeschossfulibodens bei Gebaduden unterhalb der MUh'gaSSG
ErschlieBungsstrasse darf maximal 0,15 m Uber dem zukinftigen Niveau der ] . . .
4.  Private Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Fahrbahnmitte der ErschlieRungsstrasse liegen. Bezugspunkt ist der an das mafstab: 1:1.000 bearbeitet:  gb/jw
StraBenniveau angrenzende Mittelpunkt der Grundstiicksseite. datum: 05.09.2016 erganzt:

Die festgesetzten privaten Grinflachen sind als Wiese mit Obstbaumen zu gestalten
(alternativ naturnahe Hecke aus heimischen Gehélzen). Auffullungen und
Abgrabungen sind nur mit Erdbdschung oder Natursteinmauern bis max. 1,0 m Héhe
zulassig.

Bei Gebauden oberhalb der Erschlielungsstrasse darf die Oberkante des fertigen
Erdgeschossfullbodens bergseitig maximal mit dem vorhandenen Gelande identisch
sein. Bezugspunkt ist die Mitte der Gebaudekante bergseitig. Die jeweilige Zuordnung -
"unter bzw. Uber Stralenniveau" - ist in dem Planeinschnitt festgelegt.
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