PRAAMBEL Externe Ausgleichsfliche
Die Gemeinde Kirchensittenbach erlasst gem. § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung (i. d. F.) der FI.Nr. 564, Gmkg. Algersdorf; 13.593 gm (TF)
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGB_I. | S. 3634), z_gletzt geépdert durch Artikel 2 fjes Gesetzes vom Q4.01 .2023 0 o 7 A. Festsetzungen durch Planzeichen VERFAHRENSVERMERKE
(BGBI. I Nr.6) und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung - GO) i. d. F. der 556 5
Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt gedndert durch § 2 des Gesetzes vom 1. Art der baulichen Nutzung
09.12.2022 (GVBI. S. 674) sowie des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 Abs. 2 BauNVO) 1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom .................. gemal § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung
14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt geéndert durch § 2 des Gesetzes vom 10.02.2023 (GVBI. S. 22) 563 _ . des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Griinordnungsplan beschlossen.
und der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. der 557 Sonstiges $onderg?blet _ o . Der Aufstellungsbeschluss wurde am .................. ortstiblich bekannt gemacht.
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.01.2023 Zweckbestimmung "Photovoltaik-Freiflachenanlage
(BGBI. I Nr.6), diesen Bebauungsplan als Satzung. 2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung
1675 und Anhérung fir den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit
2. MaR der baulichen Nutzung Grunordnungsplan in der Fassung vom .................. hat in der Zeit vom .................. bis
0 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs.2BauNVO) stattgefunden.
5 0,5 Grundflachenzahl (GRZ
° ! zahl { ) 3. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf
§ 4 Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit
. .. " " Grunordnungsplan in der Fassung vom .................. hat in der Zeitvom ................. bis
3. Bauweise und iberbaubare Grundstiicksflache . T stattgefunden.
494 (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
564 493 ——— Baugrenze 4. Zu dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Griinordnungsplan in der
Fassung vom .................. wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
0 gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .................. o] 1< . beteiligt.
° 4. Verkehrsflachen . . .
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 5. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Grinordnungsplan in der Fassung
o VOM eovveiieiiianes wurde mit der Begriindung gemafR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
, Private Verkehrsflache (Zufahrt) L ]I SO offentlich ausgelegt. Die Auslegung wurde eine Woche vorher
bekannt gemacht.
6. Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderates vom .................. den
. 5. Flachen oder MaRnahmen fiir Bepflanzungen sowie zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Grinordnungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der
D Umgrenzung von Flachen von Boden. Natur und Landschaft Fassung vom .................. als Satzung beschlossen.
° fur MalRnahmen zum Schutz, f ) .
zur Pflege und zur Entwicklung (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25; § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB) (Siegel) Gemeinde Kirchensittenbach, den ................cccooiee.
° von Natur und Landschaft B°° i . . . . N
M 1 - 3.000 (Externe Ausgleichsflache) b o g Flachen mit Begriinungsbindung innerhalb der Bauflache

H Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung VO [
T 1 Natur und Landschaft (Interne Ausgleichsflachen) Klaus Albrecht
Erster Blrgermeister

Gras-Krautsdume (Maflnahme 1)

7. Ausgefertigt
@ Pflanzung von Strauchern (MalRnahme 2)

(Siegel) Gemeinde Kirchensittenbach, den ..................c.......
6. Hauptversorgungsleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)
HK—X—<=  Einfriedung Sondergebiet
Klaus Albrecht

—o—9°-  Hauptversorgungsleitung, unterirdisch Erster Biirgermeister

7. Sonstige Planzeichen 8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ........................ gemal § 10 Abs. 3
Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit
i: Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) diesem Tag zu den ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan

ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4
BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Hinweise
1692 vorhandene Grundstlicksgrenzen (mit Flurnummern) (Siegel) Gemeinde Kirchensittenbach, den .............................
E::j Landschaftsschutzgebiet
"Ausweisung des LSG 'Nordlicher Jura™
Biotope der bay. Biotopkartierung (mit Biotopnummer) Klaus Albrecht
1808 > g Erster Burgermeister
134
1720
1709
B. Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB und BauNVO sowie andere Bestimmungen zur Fir die Anlage der Hecke sind ausschlie3lich folgende standortgerechte Arten autochthoner C. Zuséatzliche Bestimmungen zur Zulassigkeit des Vorhabens nach § 12 Abs. 3 Satz 2 BauGB
Zulassigkeit der Vorhaben (auf Grund von § 12 Abs. 3 Satz 2 BauGB) Herkunft zu verwenden: Hulmberg
. , 1.  Solarmodule | o
. rt der baulichen Nutzung s. r. 1 BauGB un - au s sind ausschlief3lich reflexionsarme Solarmodule in starrer Aufstellung zulassig. Die Modultische
1. Artder baulichen N (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO) ggi”l‘fsz&\‘/rgﬂ:':aea Ezgglege' Es sind hlieRlich reflexi Solarmodule i Aufstell lassig. Die Modultisch
. . y ; ; sind mit einem Mindestabstand von 3 m zwischen den Reihen zu errichten. Der Abstand zwischen _
1.1  Sondergebiet Photovoltaik (§ 11 BauNVO) Crataegus laevigata WeilRdorn Gelindeoberfliche und Modultischunterkante betriat im Mittel 80 cm Kihberg
Zulassig sind ausschlieflich die Errichtung von Solarmodulen sowie der Zweckbestimmung Euonymus europaea Pfaffenhiitchen * 9 )
des Sondergebiets unmittelbar dienende Nebenanlagen. Ligustrum vulgare Liguster * 2
. : . . Lonicera xylosteum Heckenkirsche * 2. Gebgude . . - . . .
1.2 Es sind nur solche Vorhaben zuléssig, zu denen sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag Prunus spinosa Schlehe Gebdaude (Trafo-Stationen, Betriebsgeb&ude) sind mit Flachdach, Pultdach oder Satteldach (Nei-
em. § 12 Abs. 3a BauGB verpflichtet. P gung max. 30°) zulassig. AuRenwéande sind zu verputzen (keine grellen Farbténe). Metallstationen/ 5
9 P Rosa canina Hundsrose LU . . e,
Salix caprea Salweide -oberflachen sind in nichtreflektierenden gedeckten Farben zul&assig. s,
2. MaR der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 und 8 9 Abs. 2 BauGB und 88 16 - 21a BauNVO) Sambucus nigra Holunder 3 Einfriedungen Cum
. Viburnum lantana Wolliger Schneeball * ' N . - . . . Marsbrunn
2.1  Grundflachenzahl GRZ: 0,6 (88 16, 17 und 19 BauNVO) (sowie Einzelexemplare von Vogelkirsche, Vogelbeere, Mehlbeere, Elsbeere, Speierling) Einfriedungen sind dem naturlichen Gelandeverlauf anzupassen und nur in transparenter Ausfiih-
Bei der zulassigen Grundflachenzahl sind die Gesamtflache der aufgestanderten Solarmodule in L : P f e ' o N rung (Maschendraht, Drahtgitter) bis zu einer Héhe von 2,5 m tber Oberkante Gelande zulassig.
- o . ) . Nach Norden und Osten sind Uberwiegend niedrig wachsende Arten (*) zu verwenden bzw. es ist ein regelma- . i gy N . . .
senkrechter Projektion sowie die zulassigen Nebenanlagen (z.B. Trafostation, Speicher) zu be- Riger Riickschnitt erforderlich Sockel sind nicht zulassig. Die Zaune sind so anzulegen, dass durchgehend ein Freihalteabstand
ricksichtigen. ' zwischen Gelande und Zaununterkante von 15 cm als Durchlass fir Kleintiere eingehalten wird. G
Die max. zulassige Grundflache fur Nebenanlagen ist hierbei auf 150 gm begrenzt. Bauliche Anlagen sowie der Einsatz von Diinger und Pflanzenschutzmitteln sind innerhalb der ge- . . i Lehbérg
2.2  Hohenf 9 Abs. 2 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO samten Ausgleichsflache unzulassi 4 Gelandeveranderungen 5
' Dioe rir;l;isaelztzztljjlggs(é e Hdﬁé dera gaun'cﬁen An|§ en i;ber daeur Gelgndeoberfléche betragt 3,5 m ) - Gelandeveranderungen sind insoweit zuléssig, als sie im Zusammenhang mit der Erstellung der Stoppberg
G rd ab (gb kante Gelande (sieh Fg tset ca gts,om. Die Pflanzung und Ansaaten sind spatestens ein Jahr nach Aufnahme der Nutzung bei geeigneter Anlage unbedingt erforderlich sind, jedoch max. 0,5 m abweichend vom naturlichen Gelande. Der
emessen wird a erkante Gelande (siehe Festsetzung C.4). Witterung vorzunehmen. Die zu pflanzenden Straucher sind fachgerecht zu pflegen und bei Ab- Anschluss an das vorhandene Gelédnde der Nachbargrundstiicke ist ibergangslos herzustellen. "
3. Bauweise und lUberbaubare Grundsticksflache gang zu ersetzen. Riuckschnitt bzw. ,Auf den Stock setzen® im mehrjéahrigen Turnus (abschnitts- @ospbacs A Wasserb
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §8 22 und 23 BauNVO) weise alle 10-15 Jahre) ist zuléssig. 5. Werbeanlagen und Beleuchtung Dietershofen
Werbeanlagen sowie Aul3enbeleuchtungen sind unzuldssig. Das Anbringen einer Tafel mit
3.1 Baugrenze (8 23 Abs' 3 B_aul_\IVO) N . . 4.3 Externe Ausgleichsflachen/-mafRnahmen (§ 1a Abs.3i.V.m. § 9 Abs.1la BauGB) Informationen zur Anlage bis 4 gm Flache ist zulassig.
Baullche Anlagen elnschlllethh Nebenanlage_n darfen nur mnerhalb“der Baugrenze errichtet wer- Dem durch die vorliegende Planung verursachten Eingriff wird folgende externe Ausgleichsflache
den. Emfngdu_ngen gemal} Festsetzung C.3 sind am Rand der Bauflache auch auf3erhalb der Bau- zugeordnet: Teilflache von13.593 gm der FLNr. 564 Gmkg. Algersdorf. b, Hinweise §
grenze zulassig. Entwicklungsziel: Artenreiches Extensivgrinland : =
4. Flachen oder MaBnahmen flr Bepflanzungen sowie zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick- Mafnahmen: Entfernung der Erdablagerungen, Ansaat Regiosaatgut artenreiches Grinland tro- 1.  Grenzabstande bei Bepflanzungen gegeniiber landwirtschaftlichen Grundstiicken
lung von Boden, Natur und Landschaft ckener Standorte auf Flachen mit Ackernutzung bzw. jungem Ansaatgraniand (vorher Umbruch). Bei Neupflanzungen von Gehdlzen sind die gesetzlichen Grenzabstande gem. Art 47 u. 48 AGBGB Leberberg - i Wwachfels
(8 9 Abs. 1 Nr. 14, 20 und 25; § 1a Abs.3i.V.m. § 9 Abs.1a BauGB) Pflege: Mahd mit Mahgutabfuhr ab 15.06. ohne Diingung und Pflanzenschutz. einzuhalten: : : Kirchensittenbach Wachrels
T .. . Mors 2r Be
4.1 Artenschutzrechtliche VermeidungsmafRnahmen 4.4  Flachen mit Begriindungsbindung - Geholze bis zu 2,0 m Hohe: mindestens 0,5 m Abstand von der Grenze \-L OTSRILSLED 2 '2
Die BaumaRnahmen (Erdbauarbeiten) sind entweder auRerhalb der Brutzeit von Vogelarten zwi- In der westlichen Teilflache (20 m Streifen) ist ein Frihmahdstreifen mit mind. 15 m Breite zulassig, - Geholze tber 2,0 m Hohe: mindestens 2,0 m, bei starker Verschattung 4,0 m Abstand von der . %
schen Anfang September und Ende Februar durchzufiihren oder ganzjahrig, sofern durch ander- um bei starkerem Aufwuchs in regenreichen Jahren eine Zweitbrut der Feldlerche zu férdern: Mahd Grenze © Bayarieche Vermessungsverwaitung
weitige MalRnahmen (geeignete VergramungsmaRnahmen i.V.m. funktionswirksamen CEF- zwischen 1.5. und 10.5. Der zweite Schnitt darf frihestens am, 1.7. erfolgen.
MaRnahmen) sichergestellt wird, dass artenschutzrechtliche Verbotstatbestande im Sinne des 2. Denkmalpflege
§ 44 BNatSchG nicht erfiillt werden. 4.5 Freiflachengestaltung Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im.Bereich von Bodendenkmalen im G.ebiet.s Qes_Bebau_LJngspIane_s
) . _ Die nicht mit baulichen Anlagen Uberdeckten Bereiche und privaten Grinflachen sind durch Ein- ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandi-
4.2 Ausgleichsflachen/-mafsnahmen (8§ 1a Abs.3i.V.m. § 9 Abs.1a BauGB) ) bringen einer Regiosaatgutmischung furr mittlere Standorte (Ursprungsgebiet 14 ,Frankische Alb*) gen Erlaubnisverfahren bei der zustiandigen Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist.
Dem durch die vorliegende Planung verursachten Eingriff wird die Ausgleichsflache (Gesamtflache und anschlieBende Pflege als extensiv genutztes Griinland zu entwickeln. Die Einsaat hat vor oder
8.622 qm) zugeorgnet. Folgende Mafsnahmen sind gemafd den Abgrenzungen in der Planzeich- unmittelbar nach Errichtung der Solarmodule bei geeigneter Witterung zu erfolgen, spatestens im 3 Bodenschutz
nung umzusetzen: folgenden Friihjahr; dartiber hinaus sind auch alle anderen nicht versiegelbaren Bereiche ein- " Alle B Rnah ind in bod h der Wei Beach der aili Reqelwerk EntWU rf
h 1: schlie3lich derer unter den aufgestanderten Modultischen zu begriinen € Baumalsnanmen sind in bodenschonenaer Weise unter Beachtung der gultigen Regelwerke
MafSnahme 1: , o _ , _ ' und Normen, insbesondere DIN 18915 und 19731 (vgl. auch § 12 BBodSchV) auszufihren. Sollten
Entwicklung von artenreichen Gras-Krautsaumen durch Einbringen einer Regiosaatgutmischung . . . . , . bei Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffélligkeiten des Bodens fest-gestellt werden
fur Saume trockenwarmer Standorte (Ursprungsgebiet 14 ,Frankische Alb®) und Erhaltung durch Die Fldchen sind anschlieBend durch 1-2-malige Mahd (ab 01.07.) oder extensive Beweidung zu die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverziiglich die zu-sténdigé = = -
abschnittsweise Mahd von ca. 50% der Flache im Herbst jeden Jahres (mit Mahdgutabfuhr). ggﬁgg:ﬁiig}ﬁ Sijr?de[lﬂlzeuéi\gie'dung hinausgehende) Diingung sowie der Einsatz von Pflanzen- Bodenschutzbehérde (Kreisverwaltungsbehoérde) zu benachrichtigen (Mitteilungspflichten gem. Art. G e m e I n d e KI rc h e n s Itte n ba C h
MaGnahme 2 g 1, 12 Abs. 2 BayBodSchG).
alRnahme 2: . .
Anlage und Entwicklung einer vielfaltigen, naturnahen Geholzstruktur aus Heckenabschnitten, klei- 4.6 Umgang mit Niederschlagswasser, Grundwasser- und Bodenschutz 4 Riickbauverpflichtung Be ba uun gs p I anm It G runo rd nun gs p I an
neren Strauchgruppen und Einzelstrauchern (15 - 20 Stiick); Verwendung standortgerechter - Das auf den Grundstiicksflachen anfallende Niederschlagswasser ist innerhalb des Geltungsbe- ' Der Riickbau aller in den Boden eingebrachten baulichen Elemente am abschlieRenden Ende der
Straucharten gemaf Artenliste. reichs fllécheghlaft Ubder die belebte (IjBodenrz]onebifn déan Untergrund zu vkersickern. tarund d solarenergetischen Nutzung sowie die Wiederherstellung der urspriinglichen Bodenstruktur werden "So I ar ark auf der H aid "
- Die Solarmodule sind mit Ramm- oder Schraubfundamenten zu verankern. Wenn aufgrund der - - . N - : .
Bodenverhaltnisse diese Befestigungsform nicht méglich ist, sind ausnahmsweise augh Beton- Uber den Durchfihrungsvertrag zwischen dem Vorhabentrager und der Gemeinde Kirchensitten- p
fundamente zulassig. bach geregelt
- Interne E_rschlleBungsw?ge sind in unbﬂefesﬂgtg'r und begrunter Weise auszufthren. 5. Landwirtschaftliche Immissionen malfdstab: 1:2.000 bearbeitet: gb /b
- Unbeschichtete Metalldacher von Geb&auden dirfen einen Gesamtflachenumfang von 150 gm Die durch di d sRe landwirtschaftliche Bearbei Bodenbearbei E q
nicht tiberschreiten. ie durch die ordnungsgemaRe landwirtschaftliche Bearbeitung ( odenbearbeitung, rnte) der _ . _
- Die Oberflachenreinigung der Photovoltaikelemente darf nur unter Ausschluss von grundwas- Nachbarflachen gelegentlich auftretenden Immissionen (insb. Staub) sind zu dulden. datum: 10.07.2023 erganZt'
serschadigenden Chemikalien erfolgen. .
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