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B. PLANZEICHENERKLARUNG

1. Geltungsbereich

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

2. Art und MaR der baulichen Nutzung

(@] "Sondergebiet" (SO) i.S.d.§ 11 Abs. 2 BauNVO mit der Zweckbestimmung

"Freiflachen-Photovoltaikanlage"

Nutzungsschablone:

GRZ Hohe
0,6 max. 3,90 m

Aufrichtung der Module 180°
Aufneigung der Module 15°

3. Bauweise, Baugrenze

= Baugrenze

Grundflachenzahl| maximale Hohe
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Verkehrsflachen
StralRenverkehrsflache
Wirtschaftsweg

Zufahrt
StralRenbegrenzungslinie
Griinflachen

Grunflachen

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen (Pflanzbindung)

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Anpflanzung: Straucher
Flachen fur Landwirtschaft und Wald
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Flachen zur Entwicklung und Pflege von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fir Mallinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Ausgleichsflache

CEF-Flache
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Nachrichtliche Ubernahmen
Biotopkartierung

Freileitung 20 kV der N-ERGIE Netz GmbH
Hinweise

bestehende Grundstiicksgrenzen

Gemarkung - Flursticksnummer

MalRangabe in Metern

Die Gemeinde Kirchensittenbach erlasst aufgrund

des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. | Nr.
221)

der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. | Nr. 176)

der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802),

der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 4. August
2007 (GVBI. S. 588), zuletzt geandert durch Gesetz vom 23. Juni 2023 (GVBI. S. 250), durch §
4 des Gesetzes vom 7. Juli 2023 (GVBI. S. 327) und durch Art. 13a Abs. 2 des Gesetzes vom
24. Juli 2023 (GVBI. S. 371)

des Gesetzes Uber Naturschutz und Landschaftspflege — Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240),

Artikel 23 der Gemeindeordnung (GO) fur den Freistaat Bayern, in der Fassung vom 22. August
1998 (GVBI. S. 796), zuletzt geandert durch § 2 des Gesetzes vom 9. Dezember 2022 (GVBI.
S. 674),

folgenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan als Satzung

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
fir das Sondergebiet
»Freiflachenphotovoltaikanlage Treuf*
mit Grunordnungsplan und Umweltbericht

§ 1 Geltungsbereich

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan setzt die Grenzen seines raumlichen Geltungsbereiches
fest (§ 9 Abs. 7 BauGB).

Der

raumliche Geltungsbereich umfasst die Grundsticke mit den FIL-Nrn. 172, 197 und 198,

Gemarkung Treuf, Gemeinde Kirchensittenbach. Der raumliche Geltungsbereich hat eine GrofRe
von ca. 8,49 ha.

Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:
Teilgebiet 1 (FI.-Nrn. 197 und 198, Gmkg. Treuf, Gemeinde Kirchensittenbach) mit ca. 4,8 ha

im Norden durch das Grundsttick mit der FI.-Nr. 196 (Teilflache = Tf.)
im Westen durch das Grundstick mit der FI.-Nr. 11

im Stden durch das Grundstiick mit der FI.-Nr. 199 (Tf.)

im Osten durch das Grundstiick mit der FI.-Nr. 193 (Tf.).

Teilgebiet 2 (FI.-Nr. 172, Gmkg. Treuf, Gemeinde Kirchensittenbach) mit ca. 3,69 ha

im Norden durch die Grundstiicke mit den FI.-Nrn. 172/2, 175, 176 und 177 (Tf.)
im Westen durch die Grundstlicke mit den FI.-Nrn. 191, 192, 193 und 199 (Tf.)
im Suden durch das Grundstlick mit der FI.-Nr. 207 (Tf.)

im Osten durch das Grundstiick mit der FI.-Nr. 171.

Alle Flurstiicke liegen in der Gemarkung Treuf, Gemeinde Kirchensittenbach.

§ 2 Bestandteile der Satzung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan besteht aus:

dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan fur das Sondergebiet ,Freiflachenphotovoltaik-
anlage Treuf* mit integriertem Grinordnungsplan i. d. F. vom 04.12.2023 mit
A. Bebauungsplan - Planteil, B. Planzeichenerklarung, C. Textlichen Festsetzungen von A
bis D und den Nachrichtlichen Ubernahmen, Hinweisen und Empfehlungen, die den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan bilden.

Der zeichnerische Teil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (A. Planteil und B. Planzeichen-
erklarung) wird gleichzeitig zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan bestimmt.

§31
Der

nkrafttreten

vorhabenbezogene Bebauungsplan fur das Sondergebiet ,Freiflachenphotovoltaikanlage

Treuf‘ wird mit der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gemal § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB
rechtsverbindlich.

Kirchensittenbach, den 29.02.204

Klaus Albrecht, Erster Blrgermeister

C. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird die Art der baulichen Nutzung entsprechend
den Abgrenzungen in der Planzeichnung wie folgt festgesetzt:

Sondergebiet (SO) i. S. d. § 11 Abs. 2 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Freiflachen-
Photovoltaikanlage®.

Innerhalb des Sondergebietes sind zulassig: technische und betriebsnotwendige
Einrichtungen, die zur Erzeugung und Speicherung von Solarstrom erforderlich sind.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

21 Fir das Sondergebiet wird die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) mit 0,6 festgesetzt.

22 Als Hochstgrenze fur die Gesamthohe der Freiflachen-Photovoltaikanlage sind 3,90 m
gemessen von der natlrlichen Gelandeoberflache festgesetzt. Diese max. zulassige Hohe
darf nicht Uberschritten werden.

3. Bauweise, Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3.1 Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind entsprechend der Planzeichnung durch
Baugrenzen gemal} § 23 Abs. 3 BauNVO festgesetzt. Gebaude, Gebaudeteile und bauliche
Anlagen durfen die Baugrenzen nicht tUberschreiten.

3.2 Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO wie Trafostationen o. a. dirfen nur innerhalb der
uberbaubaren Grundstuicksflache errichtet werden.

3.3 Bei der Errichtung der Photovoltaikanlage sind die technischen Parameter (Ausrichtung und
Aufneigung der Module, etc.) einzuhalten, die im Blendgutachten zugrunde gelegt wurden
(8.2 Obst & Hamm GmbH, 23K5266-PV-BG-Kirchensittenbach-Treuf-R00-JBS_FIS-2023).
Westliche Teilflache des Sondergebietes:

Ausrichtung der Module 180° und Aufneigung der Module 15°.
Ostliche Teilflache des Sondergebietes:
Ausrichtung der Module 156° und Aufneigung der Module 15°.

4. Gelandeveranderungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. Art. 81 BayBO)

4.1 Gelandeveranderungen sind nur insoweit zulassig, als diese im Zusammenhang mit der
Errichtung der Anlage erforderlich sind, jedoch max. 0,50 m abweichend vom natirlichen
Gelande.

4.2 Far die Flachen, auf denen Trafostationen oder Speichereinrichtungen errichtet werden, sind
Gelandeveranderungen bis max. 1,00 m zulassig.

4.3 Die Ubergénge zur natiirlichen Gelandeoberflache sind als Béschungen herzustellen.

5.1

52

5.3

6.1

7.1

Einfriedungen(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. Art. 81 BayBO)

Eine Einfriedung der Gesamtanlage ist bis zu einer Héhe von max. 2,20 m U(ber
Gelandeoberkante zuldssig. Es durfen Maschendraht- und Drahtgitterzdune verwendet
werden.

Die Zaununterkante muss mindestens 0,15 m tber dem natirlichen Gelande liegen, um das
Durchqueren von Kleintieren zu ermoglichen. Sockelmauern sind nicht zulassig.

Die Einfriedungen sind innerhalb der Gberbaubaren Grundstucksflache zu errichten.

Zeitliche Befristung (§ 9 Abs. 2 BauGB)

Die im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes festgesetzte Nutzung
als Sondergebiet im Sinne des § 11 Abs. 2 BauNVO mit der Zweckbestimmung
~Freiflachen-Photovoltaikanlage® ist befristet. Die Nutzungsdauer sowie die Verpflichtung
zum Ruckbau sind im stadtebaulichen Vertrag mit Durchfiihrungsvertrag geregelt.

Als Nachfolgenutzung wird eine Flache fir die Landwirtschaft festgesetzt.

Beleuchtung(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. Art. 81 BayBO)

Eine Beleuchtung der Freiflachenphotovoltaikanlage ist nicht zulassig.

Grunordnerische Festsetzungen

1.1

1.2

2.1

2.2

2.3

2.3

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9
Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die detaillierten Beschreibungen der MaRnahmen sind aus dem Umweltbericht zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan zu entnehmen und entsprechend umzusetzen.

Die Ackerflache unter den Solarmodulen ist als extensive Wiesenflache anzusaen und das
bestehende Wirtschaftsgriinland ist zu extensivieren. Fur die Ansaat ist eine regionale
Saatgutmischung (Ursprungsgebiet 14 Frankische Alb) mit einem Krauteranteil von mind. 30
% zu verwenden (mogliche Saatgutmischungen siehe Umweltbericht). Auszubringen ist die
Halfte der angegebenen Aufwandsmenge, bei Ausfall des Saatgutes ist eine Nachsaat
vorzunehmen.

Die gesamte Grinlandflache ist vorerst 2 x jahrlich zu mahen, die 1. Mahd ist ab dem 1. Juli
durchzuflihren, die 2. Mahd in der 2. Septemberhalfte.

Fir die Mahd sind insektenfreundliche Mahwerke einzusetzen und eine Schnitthéhe von
mind. 10 cm einzuhalten. Das Mahgut ist stets abzufahren, das Mulchen der Flache ist nicht
zuldssig. Der Einsatz von Dingemitteln und Pflanzenschutzmitteln ist nicht zulassig.

Sofern im zeitlichen Verlauf der Aufwuchs nach der 1. Mahd nur noch eine geringe Hohe
erreicht, kann auf eine 2. Mahd verzichtet werden; dies ist mit der Unteren Naturschutz-
behdrde abzustimmen.

Alternativ kann die Flache z. B. mit Schafen beweidet werden, hierzu ist die Vorgehensweise
mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

Die grinordnerische Malinahme ist spatestens im Jahr nach der Errichtung der PV-Anlage
umzusetzen. Der Nachweis der Umsetzung der grinordnerischen MalRnahme sowie der
Kontrolle der Malinahme im zeitlichen Abstand von zwei und vier Jahren ist der Unteren
Naturschutzbehdrde unaufgefordert vorzulegen, um ggf. Anpassungen bei den
Pflegemaflinahmen vornehmen zu kdnnen.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege oder zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zur Begrenzung der Bodenversiegelung ist die Zufahrt soweit méglich mit sickerfahigen
Beldgen zu versehen, wenn keine wasserrechtlichen Bestimmungen entgegenstehen.
Geeignete Belagarten sind z. B. Schotter oder wassergebundene Decken.

Innere Erschliefungswege im Bereich des Sondergebietes sind ebenfalls in unversiegelter,
versickerungsfahiger Bauweise auszuflihren.

Die Gehdlzbestande im Plangebiet sind zu erhalten und dirfen nicht beeintrachtigt werden;
maldgeblich ist die tatsachliche Lage der Gehdlzbestande im Gelande unabhangig davon,
ob sie innerhalb der dargestellten biotopkartierten Flachen oder aulerhalb dieser Flachen
liegen.

Wahrend der Bauphase sind die samtliche vorhandenen Gehdlzbestande durch Bauzaune
zu schitzen, um Beeintrachtigungen zu vermeiden.

Die Bereiche der Grunflachen ohne Gehdlzbestand sind als Sukzessionsflachen zu be-
lassen, auf denen sich Ackerwildkraut- und Griinlandsaume entwickeln konnen. Sie sind
einmal jahrlich zu mahen nach dem 1. August; fur die Mahd sind insektenfreundliche
Mahwerke einzusetzen und eine Schnitthéhe von mind. 10 cm einzuhalten. Das Mahgut ist
stets abzufahren, das Mulchen der Flache ist nicht zuldssig. Der Einsatz von Dungemitteln
und Pflanzenschutzmitteln ist nicht zulassig.

Hiermit wird die artenschutzrechtliche Vermeidungsmafinahem M2 umgesetzt, siehe auch
D Artenschutzrechtliche Festsetzungen 1.2.

Naturschutzrechtliche Festsetzungen

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 i. V. m. § 9 Abs. 1a BauGB wird die Ausgleichsflache im vor-
liegenden Bebauungsplan dargestellt und festgesetzt. Die Ermittlung des Umfangs der
Ausgleichsmalnahmen sowie die detaillierten MalRnahmenbeschreibungen sind aus dem
Umweltbericht zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan zu entnehmen und entsprechend
umzusetzen.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege oder zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 1a BauGB)

Die detaillierten Beschreibungen der Malnahmen sind aus dem Umweltbericht zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan zu enthnehmen und entsprechend umzusetzen.

Ausgleichsflache A 1 Pflanzung einer dreireihigen Strauchhecke und

Ansaat eines dauerhaften Krautsaumes
MaRnahmenflache: FI-Nr. 172 (Teilflache), Gmkg. Treuf, Gemeinde Kirchensittenbach
Grole: ca. 1.509 m?

Auf der Ausgleichsflache A 1 mit einer Breite von ca. 5 m ist in den mit Strauchsymbol
gekennzeichneten Bereichen eine dreireihige Strauchhecke anzupflanzen. Bei der
Pflanzung ist ein Reihenabstand von ca. 1,0 m einzuhalten und ein Pflanzabstand in der
Reihe von ca. 1,5 m.

Zu verwenden sind heimische standortgerechte Straucharten der nachfolgenden Artenliste,
die aus dem Vorkommensgebiet ,5.2 Schwabische und Frankische Alb* stammen.

Die Strauchpflanzung ist spatestens wahrend der Pflanzperiode im Jahr nach der Errichtung
der PV-Anlage herzustellen; sie ist dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten, Ausfalle sind
nachzupflanzen. Die anerkannten Regeln der Technik hinsichtlich der Geholzpflanzungen
sind einzuhalten.

Artenliste

Cornus sanguinea
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna

Roter Hartriegel
Zweigriffliger WeilRdorn
Eingriffliger Weil3dorn

Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Frangula alnus Faulbaum
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rosa arvensis Feldrose

Rosa canina Hundsrose

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa Roter Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Mindestqualitat: 2 x verpflanzte Straucher, oB, 60-100 cm

Zur langfristigen Pflege der Strauchpflanzung kann ein abschnittsweiser Rickschnitt (,auf
den Stock setzen®) erfolgen auf max. jeweils einem Drittel der Heckenlange; als zeitlicher
Abstand zwischen den einzelnen abschnittweisen Pflegeschnitten sind mind. 5 Jahre einzu-
halten.

In dem Bereich der Ausgleichsflache A 1 ohne Strauchsymbol ist ein dauerhafter Krautsaum
anzusaen. Fur die Ansaat ist eine regionale Saatgutmischung (Ursprungsgebiet 14 Fran-
kische Alb) mit einem hohen Krauter-/ Blumenanteil zu verwenden (mdgliche Saatgut-
mischungen siehe Umweltbericht). Auszubringen ist die angegebene Aufwandsmenge, bei
Ausfall des Saatgutes ist eine Nachsaat vorzunehmen.

Die Flache ist einmal jahrlich nach dem 1. August zu mahen. Fur die Mahd sind insekten-
freundliche Mahwerke einzusetzen und eine Schnitthdhe von mind. 10 cm einzuhalten. Das
Mahgut ist stets abzufahren, das Mulchen der Flache ist nicht zuldssig. Der Einsatz von
Dungemitteln und Pflanzenschutzmitteln ist nicht zulassig.

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

Ausgleichsflache A 2 Ansaat eines dauerhaften Krautsaumes
Maflnahmenflache: Fl.-Nr. 172 (Teilflache), Gmkg. Treuf, Gemeinde Kirchensittenbach
GroRe: ca.2.991 m?

Zur Herstellung und Pflege des dauerhaften Krautsaumes auf Ausgleichsflache A 2 wird auf
die Angaben bei Ausgleichsflache A 1 verwiesen.

Ausgleichsflache A 3 Ansaat einer extensiven Wiesenflache
Malnahmenflache: FI.-Nr. 172 (Teilflache), Gmkg. Treuf, Gemeinde Kirchensittenbach
GroRe: ca. 1.842 m?

Auf der Ausgleichsflache A 3 ist eine Wiesenflache mit einer regionalen Saatgutmischung
anzusaen (Ursprungsgebiet 14 Frankische Alb) mit mind. 30 % Wildkrauteranteil (mdgliche
Saatgutmischungen siehe Umweltbericht). Auszubringen ist die angegebene Aufwands-
menge, bei Ausfall des Saatgutes ist eine Nachsaat vorzunehmen.

Die Flache istin den ersten drei Jahren nach der Herstellung zur Aushagerung dreimal
jahrlich zu mahen, die 1. Mahd ist nach dem 1. Juni durchzuflhren, die 2. Mahd in der 2.
Augusthalfte und eine 3. Mahd Ende September.

Danach ist dauerhaft eine Mahd pro Jahr ab dem 1. August durchzufihren.

FiUr die Mahd sind insektenfreundliche Mahwerke einzusetzen und eine Schnitthdhe von
mind. 10 cm einzuhalten. Das Mahgut ist stets abzufahren, das Mulchen der Flache ist nicht
zuldssig. Der Einsatz von Dingemitteln und Pflanzenschutzmitteln ist nicht zulassig.

Diese Ausgleichsflache wird gleichzeitig als artenschutzrechtliche Ausgleichsflache CEF1b
verwendet.

Ausgleichsflache A 4 Pflanzung einer dreireihigen Strauchhecke und
Ansaat eines dauerhaften Krautsaumes

Malnahmenflache: FI-Nm. 197 (Teilflache) und 198 (Teilflache), Gmkg. Treuf,
Gemeinde Kirchensittenbach

Grole: ca.2.892 m?

Zur Herstellung und Pflege der dreireihigen Strauchhecke und des dauerhaften Kraut-
saumes auf Ausgleichsflache A 4 wird auf die Angaben bei Ausgleichsflache A 1 verwiesen.

Die AusgleichsmalRnahmen sind spatestens im Jahr nach der Errichtung der PV-Anlage
umzusetzen. Der Nachweis der Umsetzung der Ausgleichsmalinahmen sowie der Kontrolle
der Ausgleichsmalinahmen im zeitlichen Abstand von zwei und vier Jahren ist der Unteren
Naturschutzbehdrde unaufgefordert vorzulegen, um hier ggf. Anpassungen bei den
PflegemalRnahmen vornehmen zu kénnen.

Die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzten Ausgleichsflachen sind geman
Art. 9 BayNatSchG unverziglich nach Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes von der Gemeinde an das Okoflachenkataster des Bayerischen Landesamtes fiir
Umwelt zu melden.

Artenschutzrechtliche Festsetzungen

1.1

1.2

2.1

Aufgrund der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) werden folgende zum
Artenschutz nach § 44 Abs. 5 Nr. 3 BNatSchG erforderliche Mal3nahmen festgesetzt und
sind zu beachten bzw. umzusetzen. Hierzu wird auch auf die detaillierte Erlauterung der
MalRnahmen im Umweltbericht verwiesen, die zu beachten ist.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege oder zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 1a BauGB und § 44
Abs. 5 BNatSchG)

MaRnahmen zur Vermeidung

Vermeidungsmalinahme M1
Beginn der Baufeldvorbereitung und Bauarbeiten nach Beendigung der Brutzeit ab Oktober
und vor Beginn der Brutsaison bis Ende Februar

Vermeidungsmallnahme M2

Zu bestehenden Feldgehdlzen und Baumhecken sowie zum Waldrand ist ein Abstand von
mind. 5 m zwischen der Umzaunung der PV-Anlage und den Geholzbestanden einzuhalten.
Diese Bereiche sind als Grinflachen ausgewiesen, die als Sukzessionsflachen zu
entwickeln sind; sie bleiben unbewirtschaftet und sind einmal pro Jahr ab August zu mahen
(siehe B Grunordnerische Festsetzungen 2.3).

MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat (CEF)

CEF 1 Zielart Baumpieper

Malnahmenflache: FI-Nm. 172 (Teilflache) und 197 (Teilflache), Gmkg, Treuf,
Gemeinde Kirchensittenbach

Grole: ca. 5.000 m?

Als eine Teilflache fir die CEF-Malinahme CEF 1 wird im Sinne der Multifunktionalitat die
Ausgleichsflache A 3 (= CEF 1b) auf FI.-Nr. 172 mit einer Flachengroflie von ca. 1.842 m?
verwendet. Die umzusetzenden Herstellungsmalinahmen sowie Vorgaben zur langfristigen
Pflege der Flache sind unter C Naturschutzrechtliche Festsetzungen, 1.3 Ausgleichsflache
A 3 beschrieben.

Als weitere Teilflache fur die CEF-MalRhahme CEF 1 wird eine Teilflache auf FI.-Nr. 197 mit
einer GrolRe von ca. 3.200 m? verwendet (= CEF 1a). Die umzusetzenden Herstellungsmal3-
nahmen sowie Vorgaben zur langfristigen Pflege der Flache entsprechen den Vorgaben fur
die Teilflache CEF 1b, daher wird hier ebenfalls auf C Naturschutzrechtliche Festsetzungen,
1.3 Ausgleichsflache A 3 verwiesen.

Die Herstellung der CEF-Flachen CEF 1a und CEF 1b hat mit zeitlichem Vorlauf zu erfolgen,
damit die CEF-Flachen vor Baubeginn funktionsfahig sind. Die Funktionsfahigkeit der CEF-
Flachen ist vor Baubeginn von einem Experten zu kontrollieren und der UNB zu bestatigen.
Gdf. ist eine dkologische Baubegleitung fur die Herstellung der CEF-Malinahmen vorzu-
sehen.

Weitere Kontrollen zur ordnungsgemafien Umsetzung und Pflege sind im zeitlichen Abstand
von zwei und vier Jahren vorzunehmen. Die Ergebnisse sind der UNB vorzulegen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN, HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

1.

3.2

3.3

4.2

5.2

Brandschutz

Die Anlage soll im Brandfall frei zuganglich sein. Die Betriebstechnik sollte nicht
ungeschitzt errichtet werden. Die Erdkabel sind unterirdisch mit einem ausreichenden
Abstand zur Fluroberkante zu verlegen.

Denkmalpflege

Archdologische Bodenfunde, die wahrend der Bauarbeiten freigelegt oder gesichtet
werden, sind nach Art. 8 des Denkmalschutzgesetzes unverziglich dem Landesamt fir
Denkmalpflege oder dem Landratsamt Nirnberger  Land als Untere
Denkmalschutzbehérde zu melden.

Wasserwirtschaft

Das auf den Moduloberflaichen ablaufende Regenwasser wird an Ort und Stelle dem
Oberboden zum Versickern zugefiihrt.

Der Oberflachenwasserabfluss darf nicht zu ungunsten umliegenden Grundstlicke
verlagert oder beschleunigt abgefihrt werden.

Die gesetzlichen Vorschriffen des Wasserrechts sowie fachliche Vorgaben sind zu
beachten.

Bodenschutz

Der Umgang mit Boden (Oberboden und Unterboden) hat fachgerecht gemaf den boden-
schutzgesetzlichen Vorgaben zu erfolgen.

Das Befahren von Boden ist bei unglnstigen Boden-, Witterungsverhaltnissen und
Wassergehalten mdglichst zu vermeiden, ansonsten sind SchutzmalRhahmen zu ergreifen.
Insbesondere sollten Bodenkompaktierung durch schweres Gerat und Zerstérung des
Bewuchses vermieden werden.

Landwirtschaft

Emissionen, vor allem Staub, Geruch oder Larm, die durch eine ordnungsgemalie
landwirtschaftliche Nutzung auf den angrenzenden Flachen entstehen und sich nachteilig
auf die Photovoltaikanlage auswirken kénnten, sind zu dulden.

Von den Geholzbestanden ausgehende Schaden fur die Photovoltaikanlage, z. B. durch
umstlirzende Baume, Baumabbriche, herabfallende Aste, Laub und Nadeln, begriinden
keine Schadenersatzanspriiche.

Grenzabstand von Pflanzen

Die Art. 47 - 52 des Ausflhrungsgesetzes zum Burgerlichen Gesetzbuch (AGBGB) sind zu
beachten. Danach ist bei Pflanzung von Baumen, Strauchern, Hecken, Weinstécken und
Hopfenstocken ein Abstand von 2,0 m zur Grenze des Grundstiicks einzuhalten, wenn die
Pflanzen hoher als 2,0 m werden. Fir Pflanzen mit einer Hohe bis zu 2,0 m ist ein Abstand
von 0,5 m ausreichend.

Gegenlber landwirtschaftlichen Grundsticken ist mit Baumen von mehr als 2,0 m Hbhe
ein Abstand von 4,0 m einzuhalten.

VERFAHRENSVERMERKE

a)

Der Gemeinderat Kirchensittenbach hat in seiner Sitzung am 12.09.2022 die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Freiflachenphotovoltaikanlage Treuf mit integrier-
tem Grinordnungsplan und Umweltbericht fiir das Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
.Freiflachen-Photovoltaikanlage® beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
17.03.2023 ortsublich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher
Darlegung und Anhérung flr den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes in
der Fassung vom 06.03.2023 hat in der Zeit vom 27.03.2023 bis einschlie8lich 05.05.2023
stattgefunden.

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie
der Nachbargemeinden gemafR § 4 Abs. 1 und § 2 Abs. 2 BauGB fiir den Vorentwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes in der Fassung vom 06.03.2023 hat in der Zeit vom
27.03.2023 bis einschlief3lich 05.05.2023 stattgefunden.

Zu dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans in der erganzten Fassung vom
07.08.2023 wurden die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal} § 4 Abs.
2 BauGB sowie die Nachbargemeinden gemal} § 2 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 30.08.2023
bis einschlieRlich 04.10.2023 beteiligt.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Begrindung und Umweltbericht
in der erganzten Fassung vom 07.08.2023 wurde gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
30.08.2023 bis einschliel3lich 04.10.2023 offentlich ausgelegt.

Der Gemeinderat Kirchensittenbach hat mit Beschluss vom 04.12.2023 den vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan ,Freiflachenphotovoltaikanlage Treuf‘ mit integriertem Grinord-
nungsplan in der Fassung vom 04.12.2023 gemal® § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung
beschlossen.

Kirchensittenbach, den 12.12.2023

Klaus Albrecht, Erster Blrgermeister (Siegel)

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Freiflachenphotovoltaikanlage Treuf‘ wird hiermit
als Satzung ausgefertigt:

Kirchensittenbach, den 28.02.2024

Klaus Albrecht, Erster Blrgermeister (Siegel)

Der Satzungsbeschluss zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Freiflachenphotovoltaik-
anlage Treuf* mit integriertem Grinordnungsplan und Umweltbericht wurde am 29.02.2024
gemall § 10 Abs. 3 BauGB ortsiblich bekannt gemacht. Der vorhabenbezogene
Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den
Ublichen Dienststunden der Gemeinde Kirchensittenbach zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlagen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen
des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird
hingewiesen.

Kirchensittenbach, den 29.02.2024

Klaus Albrecht, Erster Birgermeister (Siegel)

Gemeinde Kirchensittenbach

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
fur das Sondergebiet

"Freiflachenphotovoltaikanlage Treuf"

mit Grunordnungsplan und Umweltbericht
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x Vnreal

ohne Mal3stab

Vorhabenstrager: Griinstromkraftwerk Kirchensittenbach GmbH & Co. KGi.G. gepr. | 11/2023

Landkreis: Nirnberger Land

Kirchensittenbach, den 12.12.2023

Fassung vom 04.12.2023 Datum Name
(Satzungsbeschiuss) entw. | 11/2023 Doll
gez. 1172023 Eckart

Hartfelder

hartfelder

Eisenbahnstralle 1
91438 Bad Windsheim

Hartfelder Ingenieurtechnologien GmbH

Tel.: 09841 /68 99 8-0
E-Mail: info@haertfelder-it.de

Unterschrift, Siegel

H/B =710/1730 (1.23m?) Allplan 2022




